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深圳证券交易所： 

贵所于 2021 年 9 月 17 日出具的审核函〔2021〕011119 号《关于创业板上

市委审议意见的落实函》（简称“落实函”）已收悉，中信证券股份有限公司作

为保荐人（主承销商），与发行人对落实函所列问题认真进行了逐项落实，现回

复如下，请予审核。 

如无特别说明，本回复报告中的简称或名词的释义与招股说明书（注册稿）

中的相同。 

本回复报告的字体： 

黑体： 问询函所列问题 

宋体： 对问询函所列问题的回复 

楷体： 对招股说明书的引用 

楷体加粗： 对招股说明书的修改和对回复报告的修改 

 

  



 

1-2 

目  录 

目  录 ........................................................................................................................... 2 

问题一 ........................................................................................................................... 3 

问题二 ........................................................................................................................... 5 

  



 

1-3 

问题一  

请发行人在招股说明书中补充披露博远至晟向发行人转回洛阳三博股权时

如何充分保障发行人利益。请保荐人发表明确意见。 

回复： 

一、发行人补充披露 

发行人已在招股说明书“第四节 发行人基本情况”之“四、重大资产重组

情况”之“（二）报告期内发行人其他资产重组情况”和“第八节 公司治理与独

立性”之“六、同业竞争情况”之“（一）同业竞争情况”中补充披露如下： 

“ 

因此，洛阳三博在取得医疗机构设置批复后，尚需根据医疗机构设置要求筹

建，完成消防、环评等手续并验收合格后，才能获得医疗机构执业许可证，正式

开始营业。为避免构成同业竞争，三博脑科全资子公司重庆三博管理和博远至晟

已于 2021 年 9 月 24 日就洛阳三博股权转让签署了附条件生效的《股权转让意

向书》，约定在洛阳伍一一三博脑科医院正式取得营利性医疗机构执业许可证后，

意向书正式生效，生效 1 个月内，重庆三博管理以经评估机构评估的价值和博

远至晟购买对应股权的成本 3,750 万元加上按同期人民银行贷款基准利率计算

的利息孰低价格向博远至晟购买持有的洛阳三博 51.00%股权。 

宏海壹号继续持有洛阳三博 34.00%的股权，对洛阳三博股权未有后续的处

置安排。 

综上，洛阳医院与发行人在主要科室、经营地域上存在差异，且资产总额、

净资产、收入和结余与发行人相比占比较小，不存在对发行人有重大不利影响的

同业竞争情形。洛阳三博控股权处置后，因洛阳三博收到了洛阳市卫健委关于营

利性医疗机构的设置批复，为避免构成同业竞争，三博脑科全资子公司重庆三博

管理及博远至晟分别就洛阳三博取得营利性医疗机构执业许可证后购买洛阳三

博的股权签署了附条件生效的《股权转让意向书》，股权购买完成后，三博脑科

将通过重庆三博管理持有洛阳三博 66.00%股权，洛阳三博将纳入上市主体中，
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消除同业竞争情形。 

” 

二、中介机构核查情况 

（一）核查程序 

针对上述事项，保荐人履行了以下核查程序： 

1、查阅了附条件生效的《股权转让意向书》； 

2、访谈了发行人的实际控制人和博远至晟的执行事务合伙人。 

（二）核查结论 

经核查，保荐机构认为： 

发行人全资子公司重庆三博管理和博远至晟已于 2021年 9月 24日就股权转

让签署了附条件生效的《股权转让意向书》，约定在洛阳伍一一三博脑科医院正

式取得营利性医疗机构执业许可证后正式生效，生效后 1 个月内完成股权转让。

重庆三博管理以经评估机构评估的价值和博远至晟购买对应股权的成本 3,750万

元加上按同期人民银行贷款基准利率计算的利息孰低价格向博远至晟购买持有

的洛阳三博 51.00%股权，能够充分保障发行人的利益。 



 

1-5 

问题二  

请发行人在招股说明书中补充披露北京三博新院区的筹备建设进展，以及与

化工医院合作期满时新院区不能如期投入使用的风险。请保荐人发表明确意见。 

回复： 

一、发行人补充披露 

针对北京三博新院区的筹备建设进展，发行人已在招股说明书“第五节 业

务与技术”之“一、发行人主营业务及其变化情况”之“（一）基本情况”之“3、

公司下属各院区情况”中补充披露如下： 

“ 

D、北京三博新院区建设情况 

北京三博新院区建成后，医院将整体迁往新院区营业，仍使用首都医科大学

三博脑科医院的医疗机构资质，因此，新院区的建设为医疗机构执业登记后的迁

址。根据北京市卫生健康委员会和北京市中医管理局关于《北京市医疗机构许可

管理办法》（京卫医〔2019〕76 号）第二十二条规定：医疗机构执业登记后，其

核准的名称、地址、法定代表人或者主要负责人、服务对象、服务方式、注册资

金(资本)、诊疗科目、床位（牙椅）发生变更的，应向准予登记的卫生健康行政

部门申请办理变更登记。第二十五条规定：因迁址、新增执业地址申请变更地址

的，应当向卫生健康行政部门提交相关材料。在市卫生健康行政部门登记的机构

申请变更地址的，应首先向新址所在区卫生健康行政部门提出申请，由区卫生健

康行政部门初审和公示后，将申请材料和初审意见（说明新址是否符合所在区卫

生规划、医疗机构标准及公示情况）一并报市卫生健康行政部门审批。 

2020 年 10 月 14 日，北京三博收到北京市朝阳区卫生健康委员会《关于回

复首都医科大学三博脑科医院的函》，批复同意首都医科大学三博脑科医院拟迁

建新院区。 
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2020 年 10 月 26 日，北京三博以 3.7 亿元价格成功摘牌北京市朝阳区朝阳

新城非配套公建 A地块医疗用地项目。同日，北京三博与出让方北京金隅嘉业房

地产开发有限公司签署《实物资产交易合同》并支付完毕土地受让款 3.7 亿元。 

2020 年 10 月 29 日，北京产权交易所就北京三博受让北京市朝阳区朝阳新

城非配套公建 A地块医疗用地交易出具《实物资产交易凭证》。 

2021 年 5 月 7 日，北京市规划和自然资源委员会出具《北京市国有建设用

地使用权转让批准书》（京地〔转〕批字（2021）第 0001 号），同意北京金隅

嘉业房地产开发有限公司将位于朝阳区东坝非配套用地国有建设用地使用权转

让到北京三博名下，批准转让的建设用地使用权 22,454.65 平方米，规划用途为

医疗卫生，土地使用权截止年限至 2058 年 5 月 16 日。 

2021年 5月 26日，北京三博向北京市朝阳区卫健委提交医疗机构搬迁申请，

朝阳区卫健委于 7月 6日至 11日完成了本项目迁址的公示。2022 年 4月 13 日，

北京市卫健委出具《关于首都医科大学三博脑科医院迁址等事宜的批复》，同意

北京三博医院地址由北京市海淀区香山一棵松 50号迁至朝阳区东坝非配套项目

用地（E 组团 A 地块）；同意北京三博迁址后床位数由 256 张增加至 480 张。 

截至招股说明书签署日，北京三博已取得该块土地的土地使用权证和建设

工程规划许可证，预计 2023 年一季度开始施工，计划 2025 年上半年实现新院

区竣工，申请取得医疗机构执业许可证，经过三个月的调试完善和试运行，计

划 2025 年 9 月底前完成整体搬迁和正式营业。 

” 

针对与化工医院合作期满时新院区不能如期投入使用的风险，发行人已在招

股说明书“第三节 风险因素”之“一、经营风险”中补充披露如下： 

“ 

（十一）北京三博与化工医院合作期满时新院区不能如期投入使用的风险 

根据《合作协议》，发行人与化工医院合作期限为 20 年，即自 2005 年 9 月

起至 2025 年 9 月止，合作期满后如未发生影响合作协议执行情况，双方可再续

签 5年合作协议。为拓展发展空间，北京三博已于 2020 年 10 月受让北京市朝阳
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区东坝中路的医疗用地，计划新建建筑面积约 6 万平方米、病床数约 400-500

张的新院区。目前，北京三博新院区处于建设筹备期，预计 2021 年年内办理土

地的不动产权证变更登记手续，2022 年第二季度末开始施工，2025 年上半年竣

工并申请取得医疗机构执业许可证，经过三个月的调试完善和试运行，计划 2025

年 9 月底前完成整体搬迁和正式营业。若新院区建设过程中发生影响工期或执业

许可申请的事件，则会产生与化工医院合作期满时新院区不能如期投入使用的风

险，对发行人的持续经营产生不利影响。 

” 

二、中介机构核查情况 

（一）核查程序 

针对上述事项，保荐人履行了以下核查程序： 

1、查阅北京市朝阳区东坝中路的医疗用地的土地出让合同及招拍挂文件、

《北京市国有建设用地使用权转让批准书》； 

2、查阅《北京市医疗机构许可管理办法》、发行人向北京市朝阳区卫健委

提交的迁址申请以及北京市朝阳区卫健委出具的函件和公示； 

3、查阅发行人与化工医院签署《合作协议》和《关于<合作协议><合作经

营协议>之补充协议》； 

4、对化工医院负责人进行访谈。 

（二）核查结论 

经核查，保荐机构认为： 

1、北京三博新院区土地已完成北京产权交易所摘牌手续和该地块的不动产

权证变更登记手续；北京三博已收到朝阳卫健委批复同意拟迁建新院区的复函，

完成了项目迁址的申请和公示，相关审批正在正常推进中，预计于 2025 年开始

营业并完成搬迁。 

2、发行人已在招股说明书中补充披露了北京三博与化工医院合作期满时新

院区不能如期投入使用的风险。  
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（本页无正文，为《三博脑科医院管理集团股份有限公司关于创业板上市委审议

意见的落实函之回复报告》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

三博脑科医院管理集团股份有限公司 

    年    月    日 
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（本页无正文，为《三博脑科医院管理集团股份有限公司关于创业板上市委审议

意见的落实函之回复报告》之签章页） 

 

 

 

 

 

保荐代表人：                                                      

赵陆胤                                  王 栋 

 

 

 

 

 

 

中信证券股份有限公司 

    年    月    日 
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