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北京德恒律师事务所 

关于 

四川中泰联合设计股份有限公司 

首次公开发行并在创业板上市的 

补充法律意见（三） 

德恒 01F20201336-18 号 

致：四川中泰联合设计股份有限公司 

本所根据与发行人签订的《专项法律服务合同》，接受发行人的委托，担任

发行人首次公开发行人民币普通股股票并在创业板上市的特聘专项法律顾问。根

据《公司法》《证券法》《创业板首发办法》《创业板上市规则》《公开发行证

券公司信息披露的编报规则第 12 号--公开发行证券的法律意见书和律师工作报

告》等法律、行政法规、部门规章及其他规范性文件的有关规定，本所已出具《北

京德恒律师事务所关于四川中泰联合设计股份有限公司首次公开发行股票并在

创业板上市的法律意见》（以下简称“《法律意见》”）、《北京德恒律师事务所

关于四川中泰联合设计股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市的律师

工作报告》（以下简称 “《律师工作报告》”）、《北京德恒律师事务所关于四

川中泰联合设计股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市的补充法律意

见（一）》（以下简称 “《补充法律意见一》”）、《北京德恒律师事务所关于

四川中泰联合设计股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市的补充法律

意见（二）》（以下简称 “《补充法律意见二》”）及《北京德恒律师事务所关

于四川中泰联合股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市的股东信息披

露专项核查报告》（以下简称“《专项核查报告》”）。 
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根据深圳证券交易所于 2022 年 1 月 18 日向发行人出具的《关于四川中泰联

合设计股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市申请文件的第三轮审核

问询函》（审核函〔2022〕010088 号），以下简称“《审核问询函》”）的要求，

根据《公司法》《证券法》《创业板首发办法》等有关法律、法规和规范性文件

的规定，本所经办律师在对发行人本次发行上市的相关情况进行进一步查证的基

础上，出具本补充法律意见。本补充法律意见构成《法律意见》《律师工作报告》

《补充法律意见一》《补充法律意见二》《专项核查报告》不可分割的一部分，

如在内容上有不一致之处，以本补充法律意见为准。除本补充法律意见另有说明

之外，《法律意见》《律师工作报告》《补充法律意见一》《补充法律意见二》

《专项核查意见》的内容仍然有效。本所在《法律意见》《律师工作报告》《补

充法律意见一》《补充法律意见二》《专项核查意见》中声明的事项继续适用于

本补充法律意见。除非上下文另有说明，在本补充法律意见中所使用的定义和术

语与《法律意见》《律师工作报告》《补充法律意见一》《补充法律意见二》《专

项核查意见》中使用的定义和术语具有相同的含义。 

本所及本所经办律师依据《证券法》《创业板首发办法》《律师事务所从事

证券法律业务管理办法》和《律师事务所证券法律业务执业规则（试行）》等规

定及本补充法律意见出具日以前已经发生或者存在的事实，严格履行了法定职责，

遵循了勤勉尽责和诚实信用原则，进行了充分的核查验证，保证本补充法律意见

所认定的事实真实、准确、完整，所发表的结论性意见合法、准确，不存在虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

本所仅就与本次发行上市有关的法律问题发表意见，并不对有关会计、审计、

评估等专业事项发表意见。本所在本补充法律意见中对有关会计报表、审计报告、

评估报告中某些内容的引述，并不表明本所经办律师对这些内容的真实性、准确

性、合法性做出任何判断或保证。 

本所未授权任何单位或个人对本补充法律意见作任何解释或说明。 

本所同意将本补充法律意见随同其他申报材料一同提交深交所审查，本补充

法律意见仅供发行人本次发行上市之目的使用，不得用作任何其他目的。
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一、《审核问询函》问题 2：关于恒大房抵债 

审核问询回复显示，截至 2021 年 6 月 30 日，发行人应收恒大地产集团有

限公司及其关联企业（以下简称恒大）商业承兑汇票 2,786.61 万元中。截至 2021

年 10 月 31 日，如期偿还金额为 130.61 万元，其中现金兑付 50.00 万元、以房

抵债形式偿还 80.61 万元；逾期已偿还金额为 459.85 万元，均为以房抵债形式

偿还；逾期未偿还金额为 184.30 万元、尚未到期承兑金额为 1,998.07 万元，发

行人已与恒大积极沟通，采取以房抵债形式偿还，目前已达成以房抵债意向的

金额为 1,279.85 万元，相关事项已提交恒大总部审批。 

请发行人： 

（1）补充说明对恒大的在手订单的执行进展情况，应收款项回收情况；以

房抵债行为的会计处理方式，对所收房产的处置计划； 

（2）补充说明恒大抵债房产的具体情况，包括但不限于用于抵债房产的位

置、面积、抵债价格、市场价格，现房还是期房，属于住宅还是商业公寓，是

否存在抵押、查封或其他权利受限情形；以房抵债合同的主要条款，相关合同

约定是否合法合规，房屋目前是否已备案，是否存在债权无法收回的风险，是

否能够保证发行人权益； 

（3）说明抵债房屋的销售途径，房屋购买人与发行人是否存在关联关系，

房屋是否真实实现销售，是否符合相关行业监管政策的要求。 

请保荐人、发行人律师、申报会计师发表明确意见。 

回复： 

一、补充说明对恒大的在手订单的执行进展情况，应收款项回收情况；以

房抵债行为的会计处理方式，对所收房产的处置计划 

（一）恒大在手订单的执行进展情况，应收款项回收情况 

1. 恒大在手订单的执行进展情况 
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截至 2021 年 6 月末，发行人涉及恒大的在手订单金额为 5,381.57 万元，占

期末在手订单总金额的 6.72%。截至 2021 年 12 月 31 日，上述在手订单执行进

展情况如下： 

单位：万元 

项目 金额 

已完成履行订单金额 669.20 

已中止履行订单金额 4,564.18 

已终止履行订单金额 148.19 

注：发行人本着谨慎性原则对已完成履行订单但未收到回款的部分未确认收入。 

受恒大流动性风险加剧的影响，为积极应对恒大集团资金紧张问题带来的风

险，同时防止风险进一步扩大，发行人于 2021 年 9 月下旬起暂停与恒大新的业

务合作。 

（1）已完成履行的在手订单情况 

截至 2021 年 12 月 31 日，已完成履行的在手订单金额为 669.20 万元，上述

订单主要系发行人履行相应的社会责任，配合恒大完成“保交房”任务。发行人本

着谨慎性原则，除对已收到回款的 73.28 万元订单确认收入外，对其余已完成订

单不确认收入。 

（2）处于中止和终止状态的在手订单情况 

处于中止状态的在手订单金额为 4,564.18 万元。针对上述订单，发行人将根

据恒大资金状况，与其协商确定是否继续履行或延期履行合同约定的设计义务。 

处于终止状态的在手订单金额为 148.19 万元，发行人已与恒大就此状态下

的订单达成终止意向，并签订了终止协议。 

2. 恒大应收款项回收情况 

截至 2021 年 6 月 30 日，发行人应收恒大款项余额为 3,446.93 万元，其中应

收票据余额为 2,786.61 万元、应收账款余额为 660.32 万元。截至 2021 年 12 月

31 日，上述款项的回收情况如下： 
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单位：万元 

项目 金额 

期间内已承兑应收票据金额① 50.00 

期间内已偿还应收账款金额② 167.74 

期间内合计偿还款项金额①+② 217.74 

注：上述回款中的 167.67 万元系通过恒大抵债房产销售回款。 

3. 报告期后发行人对恒大应收款项和收入确认的会计处理 

（1）关于应收款项的会计处理 

本着谨慎性原则，发行人已对恒大截至 2021 年 12 月 31 日尚未收回的应收

款项执行如下坏账准备计提政策，即“截至 2021 年 12 月 31 日，除以房抵设计费

相关的应收款项公司按照账龄计提坏账准备外，其余应收款项公司对其单项全额

计提坏账准备”。其中截至 2021 年 12 月 31 日，发行人对恒大的应收款项余额合

计为 3,229.19 万元，已全额计提坏账准备的应收款项余额为 2,856.40 万元，按账

龄计提坏账准备的应收款项余额为 372.79 万元，已计提坏账准备 102.50 万元。 

（2）关于收入确认的会计处理 

鉴于恒大目前流动性紧张的情况，自 2021 年 7 月 1 日起，由于发行人对恒

大相关业务的经济利益流入存在不确定性，将不再根据合同约定的对应履约阶段

金额确认收入。即 2021 年下半年起，发行人对恒大相关项目在完成合同约定的

阶段性履约义务后按收到的现金金额确认收入。 

（二）以房抵债行为的会计处理方式，对所收房产的处置计划 

1. 以房抵债行为的会计处理方式 

截至本补充法律意见出具之日，发行人取得的恒大抵债房产均未取得房屋所

有权证且已全部实现销售，关于以房抵债行为的会计处理如下： 

（1）实现销售前 

发行人根据谨慎性原则，以房抵债对应的应收款项仍在原科目核算，不冲减

相应的应收款项。 
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（2）实现销售后 

在取得房屋销售款时，根据实际收到的货币资金金额冲减对应应收款项账面

价值，并将与抵偿金额的差额计入当期损益。 

2. 对所收房产的处置计划 

截至本补充法律意见出具之日，发行人自恒大取得的抵债房产均已实现销售，

合计实现销售金额 565.07 万元，对应的冲减应收款项金额为 540.46 万元，计入

损益金额为 24.61 万元。其中，2021 年冲减应收款项金额为 167.67 万元，计入

损益金额为 9.28 万元。 

二、补充说明恒大抵债房产的具体情况，包括但不限于用于抵债房产的位

置、面积、抵债价格、市场价格，现房还是期房，属于住宅还是商业公寓，是

否存在抵押、查封或其他权利受限情形；以房抵债合同的主要条款，相关合同

约定是否合法合规，房屋目前是否已备案，是否存在债权无法收回的风险，是

否能够保证发行人权益 

（一）恒大抵债房产的具体情况 

截至本补充法律意见出具之日，发行人自恒大取得以房抵债的房产共 13 套，

对应抵偿金额为 540.46 万元，相关抵债房产的具体情况如下： 

序号 位置 

抵偿金

额（万

元） 

数量

（套） 

面积 

（㎡） 

抵债价格

（元/㎡） 

出售价格

（元/㎡） 

现房/

期房 
类型 

是否存在抵

押、查封或

其他权利受

限情形 

现状 

1 

贵州省贵阳市花溪

区花冠大道中段恒

大溪上桃源 

372.79 9 746.38 4,994.64 5,200.00 期房 住宅 否 已售 

2 

贵州省贵阳市观山

湖区金朱路诚信南

路交叉口恒大金阳

新世界 

110.92 1 82.87 13,384.82 13,384.82 期房 商铺 否 已售 

3 

贵州省贵阳市花溪

区珠江路 3 号恒大翡

翠华庭 

56.75 3 181.40 3,128.45 3,656.51 现房 商铺 否 已售 
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合计 540.46 13 
1,010.

65 
- - - - - - 

（二）以房抵债合同的主要条款，相关合同约定是否合法合规，房屋目前是

否已备案，是否存在债权无法收回的风险，是否能够保证发行人权益 

根据抵债房产协议相关约定，由发行人或发行人指定第三方认购房地产开发

商建设的房屋，以抵偿恒大欠付之设计费。上述抵债房产在协议签署时点不存在

任何物权争议或瑕疵，且未设定任何抵押或其他权利受限的情形，相关交易安排

为各方真实意思表示，不存在侵害国家利益或其他债权人利益等情形，未违反法

律、行政法规的强制性规定，相关合同约定合法、合规、有效，不存在纠纷或潜

在纠纷。 

相关抵债房产均已实现销售，不涉及备案事项，且相应房产销售价格均不低

于抵债房产获取价格，不存在债权无法收回的风险，能够保证发行人权益。 

三、说明抵债房屋的销售途径，房屋购买人与发行人是否存在关联关系，

房屋是否真实实现销售，是否符合相关行业监管政策的要求 

发行人与恒大达成以房抵债交易安排后，通过房产中介宣传等渠道对抵债房

产进行处置。截至本补充法律意见出具之日，已售房产均真实实现销售，房屋购

买人与发行人不存在关联关系或其他利益安排。 

相关抵债房产在参考市场价格基础上由双方协商确定，与当地房地产交易价

格不存在重大差异；相关抵债房产所在地未设置限购政策，抵债房产购买人满足

房产所在地房屋购买政策；发行人处置该等抵债房产系发行人在经营过程中出于

加速资金回笼、降低应收款项回收风险而被动取得的房产，不属于开发房地产并

销售，不存在捂盘惜售、哄抬房价的情形，不存在违反相关法律法规和国家房地

产政策的情形。 

四、核查程序及核查意见 

（一）核查程序 

本所律师主要核查过程如下： 
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1. 获取发行人报告期末在手订单明细表，访谈财务总监，了解恒大在手订单

的执行进展情况；获取发行人报告期末对恒大的应收款项明细表，访谈财务总监，

了解发行人对恒大应收款项、收入和以房抵债行为的会计处理方式。 

2. 获取发行人的以房抵债台账；获取针对恒大以房抵债房产的相关合同、

销售凭证以及已销售房产的相关合同、回款凭证和单据，对房屋购买人进行访谈

确认，核实是否存在关联关系及相关房产销售的真实性；查阅了解关于不动产交

易相关法律法规。 

（二）核查结论 

经核查，本所律师认为： 

1. 截至 2021 年 12 月 31 日，恒大 2021 年 6 月 30 日的在手订单部分已完成

履行的金额为 669.20 万元，处于终止状态的金额为 148.19 万元，其余均处于中

止状态，对应金额为 4,564.18 万元；恒大 2021 年 6 月 30 日的应收款项已合计收

回 217.74 万元；恒大以房抵债行为的会计处理符合《企业会计准则》的规定；

截至本补充法律意见出具之日，自恒大取得的抵债房产均已实现销售。 

2. 恒大相关抵债房产不存在抵押、查封或其他权利受限情形；以房抵债合

同约定合法、合规、有效，不存在纠纷或潜在纠纷；相关抵债房产均已实现销售，

不涉及备案事项，且相应房产销售价格均不低于抵债房产获取价格，不存在债权

无法收回的风险，能够保证发行人权益。 

3. 发行人与恒大达成以房抵债交易安排后，通过房产中介宣传等渠道对抵

债房产进行处置；已售房产均真实实现销售，房屋购买人与发行人不存在关联关

系或其他利益安排；发行人处置该等抵债房产不存在违反相关法律法规和国家房

地产政策的情形。 

本补充法律意见正本一式六（6）份，经本所盖章并经本所负责人及经办律

师签字后生效。 

（以下无正文）
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	一、补充说明对恒大的在手订单的执行进展情况，应收款项回收情况；以房抵债行为的会计处理方式，对所收房产的处置计划

