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北京国枫律师事务所 

关于吉安满坤科技股份有限公司 

申请首次公开发行股票并在创业板上市的 

补充法律意见书之四 

国枫律证字[2021]AN099-19号 

  

致：吉安满坤科技股份有限公司（发行人） 

 

根据北京国枫律师事务所（以下称“本所”）与吉安满坤科技股份有限公司

（以下称“发行人”或“公司”）签订的《律师服务协议书》，本所接受发行人的

委托，担任发行人申请首次公开发行人民币普通股（A 股）股票并在创业板上市

（以下称“本次发行”）的特聘专项法律顾问。 

 

本所律师已根据《公司法》《证券法》《注册管理办法》《证券法律业务管理

办法》《证券法律业务执业规则》等相关法律、法规、规章和规范性文件的规定

并按照律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，对发行人提供的文

件和有关事实进行了查验，并就发行人本次发行事宜出具了“国枫律证字[2021] 

AN099-1 号”《北京国枫律师事务所关于吉安满坤科技股份有限公司申请首次公

开发行股票并在创业板上市的法律意见书》（以下称“《法律意见书》”）、“国枫律

证字[2021]AN099-2 号”《北京国枫律师事务所关于吉安满坤科技股份有限公司

申请首次公开发行股票并在创业板上市的律师工作报告》（以下称“《律师工作报

告》”）及相关补充法律意见书。 

 

根据深交所“审核函（2021）011309号”《关于吉安满坤科技股份有限公司

首次公开发行股票并在创业板上市申请文件的第三轮审核问询函》（以下称“《第

三轮审核问询函》”）的要求，本所律师在对发行人与本次发行上市相关情况进行

进一步查验的基础上，出具本补充法律意见书，对本所律师已经出具的《法律意
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见书》《律师工作报告》及相关补充法律意见书的有关内容进行修改、补充或作

进一步的说明。 

 

本所律师同意将本补充法律意见书作为发行人本次发行上市所必备的法定

文件随其他材料一起上报，并依法对本补充法律意见书承担相应责任；本补充法

律意见书仅供发行人本次发行上市的目的使用，不得用作任何其他用途。 

 

本所律师在《法律意见书》和《律师工作报告》中的声明事项亦适用于本补

充法律意见书。如无特别说明，本补充法律意见书中有关用语的含义与《法律意

见书》和《律师工作报告》中相同用语的含义一致。 

 

根据《公司法》《证券法》《注册管理办法》《证券法律业务管理办法》《证券

法律业务执业规则》等有关法律、法规、规章和规范性文件的相关要求，按照律

师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，本所律师出具补充法律意见

如下：  

 

一、关于土地房屋租赁。（《第三轮审核问询函》第 4 题） 

问询回复显示，深圳满坤租赁厂房所占土地属于集体土地，其出租后用

于非农建设用途违反当时有效的法律规定，土地租赁协议存在被认定无效的

风险。但根据当时有效的《村民委员会组织法（1998 年修订）》，出租村集

体财产不在必须提交村民会议讨论决定后方可办理的事项范围内，相关土地

租赁行为已经履行了土地出租方的合同审批流程。  

请发行人说明深圳满坤租赁厂房是否符合现行有效的土地管理、集体资

产管理相关法律规定，是否履行相关审批程序。 

请保荐人、发行人律师发表明确意见。 

 

（一）核查过程 
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就上述问题，本所律师履行了如下核查程序： 

1. 查阅上寮公司的工商登记资料、上寮公司出具的《关于深圳市满坤电子

有限公司租赁厂房的说明》《关于土地出租情况的补充说明》、沙井镇上寮村民委

员会与沙井镇蚝三村民委员会签署的土地租赁协议等资料，核查出租方对外出租

土地履行的审批程序； 

2. 实地查看租赁场地及访谈房屋出租方负责人，了解深圳满坤租赁厂房具

体情况； 

3. 结合法律法规及司法解释分析集体土地租赁协议是否符合现行有效的土

地管理、集体资产管理相关法律规定，是否履行相关审批程序。 

 

（二）核查结果 

 

1. 请发行人说明深圳满坤租赁厂房是否符合现行有效的土地管理、集体资

产管理相关法律规定，是否履行相关审批程序。 

 

（1）深圳满坤租赁厂房的基本情况 

 

根据发行人陈述并经查验有关租赁合同、蚝三公司出具的《关于深圳市满坤

电子有限公司租赁厂房的说明》、相关房屋租赁备案文件，深圳满坤自 2003 年

12 月起向深圳市沙井蚝三股份合作公司（以下简称“蚝三公司”）的前身深圳市

宝安区沙井镇蚝三经济发展公司（该公司系经沙井镇人民政府批准由沙井镇蚝三

村民委员会于 1992 年 5 月 15 日设立的集体企业，于 2004 年改制为蚝三公司）

租赁了 A4 栋厂房，租期 10 年；租期届满后于 2013 年 12 月与蚝三公司续租并

增加租赁 A3 栋厂房，此后经历了 2016 年 12 月、2019 年 12 月两次续租一直租

赁使用至今，续租年限均为 3 年。 

截至本法律意见书出具之日，深圳满坤租赁厂房的情况如下： 

出租方 承租方
租赁面积 

（m²） 
租赁房屋地址 租赁期限 

房屋 

用途 
产权人 

蚝三公司 
深圳 
满坤 

8,762 
沙井街道南埔蚝三

林坡坑第一工业区

2019.12.01 
-2022.11.30

厂房 蚝三公司



 4

出租方 承租方
租赁面积 

（m²） 
租赁房屋地址 租赁期限 

房屋 

用途 
产权人 

A3、A4 栋厂房 

经查阅蚝三公司、上寮公司的工商资料、土地租赁协议及出具的说明，并经

本所律师实地查看及访谈房屋出租方负责人，深圳满坤租赁厂房所占土地原属于

沙井镇上寮村集体土地，2003 年 8 月 1 日，沙井镇上寮村民委员会将上述集体

土地出租给沙井镇蚝三村民委员会用于非农业建设，租期 50 年，沙井镇蚝三村

民委员会承租该集体土地后，在集体土地上建设了厂房并出租给了深圳满坤。 

 

（2）租赁集体土地是否符合现行有效的土地管理、集体资产管理相关法律

规定，是否履行相关审批程序 

 

根据现行有效的《土地管理法（2019 年修订）》第六十三条的规定，“土地

利用总体规划、城乡规划确定为工业、商业等经营性用途，并经依法登记的集体

经营性建设用地，土地所有权人可以通过出让、出租等方式交由单位或者个人使

用，并应当签订书面合同，载明土地界址、面积、动工期限、使用期限、土地用

途、规划条件和双方其他权利义务。前款规定的集体经营性建设用地出让、出租

等，应当经本集体经济组织成员的村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上

村民代表的同意。”  

根据现行有效的《广东省集体建设用地使用权流转管理办法》第七条规定，

“出让、出租和抵押集体建设用地使用权，须经本集体经济组织成员的村民会议

2/3 以上成员或者 2/3 以上村民代表的同意。” 

根据上寮公司出具的《关于深圳市满坤电子有限公司租赁厂房的说明》及《关

于土地出租情况的补充说明》并经查阅上寮公司的工商登记资料，上寮公司系沙

井镇上寮村民委员会于 2004 年 10 月改制设立的股份合作公司，为深圳市城市化

后沙井镇上寮村民委员会的继受单位，其股东为原沙井镇上寮村民委员会的村

民。根据上寮公司出具的上述说明，上寮公司未办理集体土地使用权证书，亦未

召开股东大会审议相关《土地租赁协议》。 
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综上，本所律师认为，深圳满坤租赁厂房所占土地属于集体土地租，土地出

租方上寮公司未办理集体土地使用权证书，亦未召开股东大会审议相关《土地租

赁协议》，上寮公司未履行必要的审批，不符合现行有效的《土地管理法（2019

年修订）》《广东省集体建设用地使用权流转管理办法》的规定。 

 

 

本补充法律意见书一式叁份。 
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（此页无正文，为《北京国枫律师事务所关于吉安满坤科技股份有限公司申请首

次公开发行股票并在创业板上市的补充法律意见书之四》的签署页） 
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