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	问题1、关于发行人使用划拨土地园区规范性问题
	申请人回复说明：
	一、发行人承租运营的17个使用划拨土地的园区，按照当地政府的政策规定，产权方是否已向当地相关主管部门提出申请暂不变更土地用途和使用权人。园区是否已经认定备案，是否享有5年的过渡期政策。5年过渡期期间的起算时点。发行人租赁使用划拨土地5年以上的园区有10个，位于上海市，产权方是否应按照国家政策，按新用途、新权利类型、市场价，以协议方式办理用地手续。如产权方未提出申请暂不变更土地用途和使用权人的，按照当地政府政策规定，其现有土地利用政策与过渡期政策有何不同。请发行人披露上海等地方政府相关主管部门对发行...
	（一）发行人承租运营的17个使用划拨土地的园区，按照当地政府的政策规定，产权方是否已向当地相关主管部门提出申请暂不变更土地用途和使用权人。园区是否已经认定备案，是否享有5年的过渡期政策
	（二）关于5年过渡期期间的起算时点
	（三）发行人租赁使用划拨土地5年以上的园区有10个，位于上海市，产权方是否应按照国家政策，按新用途、新权利类型、市场价，以协议方式办理用地手续。如产权方未提出申请暂不变更土地用途和使用权人的，按照当地政府政策规定，其现有土地利用政策与过渡期政策有何不同
	（四）请发行人披露上海等地方政府相关主管部门对发行人使用划拨土地园区的具体意见

	二、发行人使用划拨土地的园区，按照《城市房地产管理法》和《上海市房屋租赁条例》，产权方或出租方是否已办理房屋租赁合同登记备案、缴纳土地收益和相关税费
	三、按照《上海市房屋租赁条例》相关规定，如使用划拨土地园区已超过5年过渡期，产权方在重新办理用地手续之前，发行人与园区产权方或出租方签订的房屋租赁合同是否有效，是否能对抗第三人
	（一）发行人租赁划拨土地上的房屋不属于《上海市房屋租赁条例》规定的不得出租的情形
	（二）五年过渡期政策的不影响租赁合同的有效性
	（三）发行人承租运营使用划拨用地的园区未办理租赁备案手续的情形不影响租赁合同的有效性

	四、发行人与园区产权方或出租方签订的房屋租赁期限是否超出土地使用权出让合同约定的土地使用年限。
	五、使用划拨土地的园区不再享有5年过渡期政策，重新办理用地手续，是否会对公司经营构成重大影响
	六、保荐机构核查依据、过程及核查意见
	（一）核查依据及过程
	（二）核查意见



	问题2、关于对赌协议
	申请人回复说明：
	一、发行人与公司股东之间签署的对赌条款或类似安排均已终止
	二、保荐机构核查依据、过程及核查意见
	（一）核查依据及过程
	（二）核查意见



	问题3、关于分红
	申请人回复说明：
	一、分红决定履行的决策时间、决策程序，是否形成书面文件
	（一）分红决定履行的决策时间、决策程序及相关书面文件
	（二）分红必要性及合理性

	二、发行人未能及时进行账务处理的原因
	三、分红实际到账时间
	四、保荐机构核查依据、过程及核查意见
	（一）核查依据及过程
	（二）核查意见



	问题4、关于新型冠状病毒肺炎疫情影响
	申请人回复说明：
	一、发行人存在因新冠疫情减少对客户租金的情况
	（一）响应国家政策，减免客户租金
	（二）疫情期间发行人对下游租户的租金减免安排及金额

	二、客户租金减免对发行人经营业绩的影响
	（一）客户租金减免使得营业收入减少3,510.99万元
	（二）上游物业产权方同时减免，减少营业成本3,432.54万元
	（三）上下游租金同时减免，对发行人利润影响金额较小
	（四）相关风险披露

	三、保荐机构核查依据、过程及核查意见
	（一）核查依据及过程
	（二）核查意见




