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FILEARARZIT 2019 5 6 A, RLitFEED A ZEARBEFTE,
REAEATHALLFHHEA, AXRNBERKSHAARXARAZHE, BRRE
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FEERERAL AtiE AR, AT ARABEEK, AEERF =,
AR ESNK AT HINEATRED L ARLK, HFEEERAL > iF G AL
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o7 Z () BRIERIAL 5”7 2“4y WOEECIERHE 100.00%(1) AL %h

TR FE T N

“ (5) C8 kT Kt ERR HMA&ty &Lt

2019 £ % 2020 5 1-6 A, C8 33 ME# KT :

1) 2020 % 1-6 A

#5: FA
. IARHBANE|_ .
IAELAR RHK AR S 4] (8) TAZ B (%)
% 08 XA E LR 73,737.53 745.79 1.01 1.01
2) 2019 5
#5: FA
. IARHBANE|_
IAELAR RHK AR LA () TAZ B (%)
£ 08 L4 ZF LA 73,737.53 172. 48 0.23 0.23

201956 F17 B, BiLBAR UKt FXBIEHMFTXEFLTFAEXS
B R A=, Wi 35523. 73 F R L3, AL 79,928,400.00 T. HE
e, &CEAR SR XA ER Lk

2020 43 ] 16 B, 08 MILBAF IR EAIED;

RFEE U B C8 kLB, AN TRAAHPHE, BB HKEREK
B NH A KRBFEM, MRS Z2R T EENEE

Fiv RAIT N RBEW IR 5 s R EEBR, BREY kLM ER,
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3 (P REARAAELEERAGTITHN) FoFRAR: “HiLEA LK
AR, B EHRAUWRLRAY OATRAAR#ILERZ) FRFUANG
AN, A LHBERGARXFA, BRERFHI G LFEHR”, RE (P
BARGEAE LREERTITHRAELABNY FFRE: “FHFEFHHRE
AL E A L3 A A, e B0 A R A A RN, RIAEE R
HFRATXAZHILERZHITAH. FOEARK, BE5F X LEZHILER~
AT A"

BXFERALAT A AT LRBAREHAEER. B TARIHHFILEARS
ARREIKIA, HABRFLBEAR; BEARXH PRRFILATTH L
WA AL, RARXHBRBHILETE T LRBEMALHAELE, TTRL
HIBAE "

N BREAN. BRSTHTISE LR FIHARAHER
(—) BREREF
RAEBUE S A 2 T EAT 1 LU MR
1. RBOFER (RBEALEO o BVCERSR (i) .
2. TIRECAERM AL T 5t LR A

3. RO E (AR B BCAR R 5 AT PR 2 ] i AR A s At L 527 VEAli
A, BEIHETE. FEVHE S EU R UK S & R
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() BEBR
SrE, RIS R THTHA:

1. BICIERHOE O FRAR T Hse L BT g @ J5 R B A B
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2. H I HENCIERHAAAE M s SRR, (et IR, FI2 Lo
ONGEEHiRTER

3. BNCAERHL 100% A PG 5k E R PP S HU e UK s & .

4. WOWENCAERMRT, BBk DT “ 8 -C8 STAb Gk AT S 4 )
AATTERT TR S . IUH % % BB SIS TIE, AZ5REIH k. RYE
C8 bk H AT ACRAS, o ks By & 2k

5. AW R ICARRISIA, BB AD K& Sl + g (E .

5] &R 9

RTFEEBIC=H. 2019 4, RIFTNBES AR IR NN RE =
WiRptE X Z2EEHRESER, MEGXHER, RITABRERARR
ffERK. 2019 4 2 A RITAS=Z6 THRIFRRLAHEIC=H, RITAMKT
H % 999.9808 FITCHEA 7.74% AN, =& TR FAUH # 11,928.0192 5
TCHRFE 92.26% . 2019 5 A, RITAEHMABIL=FET (BRRIUSHE
[, 7£20194E5 H 21 HZE 2022 4 5 A 20 HRMERKFER RN, RITARH
HIHEIC =R AR FAET ART 4.9 2SS, FTRMAER W E5 B
B, FEHN 0%/E, BRXIRNAATNELEERITHERTERFITRNZEER
A FB T RER. 2019 45K, RITARTBRERBMLN 2.14 /27T,

BRITA: (L HEHEBEARAEC=FRAEROESERE; (2) FaH
BEBZEREH, RITARTASHEIL=3REERVEHREEENR, 4
BC=H B RIE K0T SRR 0T REFT R A AE R BITHRIERCRIE: (3) RITAR
BRENGHEIL=ES “MEKR” R, SBEEILERGAELSN X
WEALZHE .

HHREAN. BRI E ERETFRRABHEN.
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—. AR 1 48 BE BT = HIR AR R SRR
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WTH WA

“20194E5 H 21 H, KRATA. 4iBHENC = 5HEEARIT B A &) B AR
ETATEE (BNRERLERE) 5 (BEERMERERE), BEEREFN
9,000.00 i JG, REBERFENTLRRAIRITAOE TS

= HRBFEEZEEREH, RKITARTASHAEIC=FREEROET R
EETEOL, 40 PR ENC =3 B IEFORIE K SR ARR AT e & A A5 3k B v RIE R
IR

(=) RAT AR TSR EIC =R AE K SRR F R

2019 £ 5 H 21 H, RAT NGS5 (mdEskam), AF
AR I 2 Tt P 1 4 BH AV =R PR L AU N R TR 4.9 120t ak, HT
FEM UG P I H g5, FIZR 9%/, 2019 4F 5 H 21 H, KATA. 4HE
IC =50 SR BT A PR A 7 SRl iU AT 28 (BT BIEE ) 5 (&
FEOSRMER G R,  RAT N e 5 ARAT TR R 08 07 a4 BH R =30 R
HEAMRK 9,000 i, FIREIGE T 2019 4E 6 H 6 HRIALBHEI =5HIK /.
B A AZ 0 W oA B E H, RAT N BT A 4 B =R B A K 9,000.00 i

JCo

NSCHF = QRGBT H 8, R 4 B B =8 B A s T
2019 F 12 19 H, KAT A @RBEIC =% 5% ZARAT Betn A IR~ =) AR
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e CIR e oIS A NF

RFP B} ] &8/ (o) wRF B} 1] &/ (o)
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F=W 2026.6.21 7,500,000.00 YR 2026.12.21 7,500,000.00
EINiR/N 2027.6.21 7,500,000.00 NI 2027.12.21 7,500,000.00
Fhx 2028.6.21 7,500,000.00 )\ 2028.12.21 7,500,000.00
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() BEBR
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JBCE AR 3ETH 9,000.00 J37T, $RBEATRI B SR KAT NBH B .
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ERATAMRSERE: (1) HEPRE BUFHLK. Flas, ek, B
B RS HERERNBAEEHR SH; () REPEHRETREX
BOR BT RAVARE WSS & SEW RN SR (3) ZHai
REF/EM, RITANTHPRERMHESH AT, HRXSTTLERERER
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A (NS THETY ARHIE; (4) 2020 4F_bFRAELSEIE M R BN RIT AL
2% B E B B3 IR .

HREAN. FRETIZEE ERERFREZHHENL .

EECR

—. BEFRRY BUFhx. Blss. BEML. RESVE RI5H
HREWWN B AEER K 5

RATNET GERUEHPY d “FEN\ MESitHERSEHEN” 2 “+
=L BERR” 2 () BRI 2“4y FENSTRATEE
FRAIRN " AN TR PR R AR N2

“REA, BEPFER (BUFNX, T3, BAdbL, RESLEF)
RoeE LB LMNLAREH A Ebd T

(1) 2020 % 1-6 A

¥i{5: AL
Ep % 4 LYZAMEF BEEERSF e A Sl N
7l e & o & o &b o Gk o &b
%) (%) (%) (%) (%)
BORFER
n 1,826.50 | 36.70 (1,021.15 | 21.16 0.28 0.08
Firy
7.86 2. 86
1z
A
@ii 572.95 | 11.51 573. 01 11.88 | 210.84 | 76.72 | 298.40 | 83.56
RE &
& 2,544.76 | 51.13 |3,172.33 65.75 58. 43 16.36 [58.31 | 100. 00
Ak 32.37 0.65 58.52 1.21 56.13 | 20.42
&1+ |4,976.58 | 100.00 |4,825.01 | 100. 00 | 274.83 | 100. 00 | 357.11 | 100. 00 |58.31 | 100. 00

(2) 2019 £ &
25 FAL
5 A4 SYZLHMEH BEEERSFH ik FH A SN
Al , & kb o b o b \ LI I o b
e | BT w | BR w | BT w | BR W
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BE3
ﬁzjﬁ 3,422.62 | 39.74 |1,636.35 | 21.84 335.63 | 35.46
A
Egji‘h 918.30 | 10.66 | 848.51 | 11.33 | 769.12 | 100.00 | 89.59 | 9.47
RE D
» 4,266.81 | 49.55 |5,000.77 | 66.75 521.26 | 55.07 [27.50 | 100.00
- 3.92 0.05 6.08 0.08 0. 06 0.01
43t |8,611.65 | 100.00 |7,491.70 | 100.00 | 769.12 | 100. 00 | 946.55 | 100. 00 | 27.50 | 100. 00
(3) 2018 s &
¥l FA
55 A A4 SRS F | BREZRSF -2 H Aok F 0N
Al P &b e 514 e &b e & o
%) (%) (%) (%)
B3
ﬁz f 3,421.43 | 49.89 |1,577.50 | 25.76 328.35 | 38.04
A
Egji‘h 566. 91 8.27 | 292.58| 4.78 |121.36|100.00 | 72.92 | 8.45
REL
» 2,853.64 | 41.61 (4,232.54 | 69.11 461.68 | 53.49 | 155.06 | 100. 00
- 16.65 | 0.24 21.45| 0.35 0.19 | 0.02
A3t |6,858.63 | 100.00 |6,124.07 | 100.00 | 121. 36 | 100. 00 | 863.14 | 100. 00 | 155. 06 | 100. 00
(4) 2017 %5
¥l FA
4 ALz RE T H A R Ak SN
ErRE &b &b
A5 A2 25 | Br®%) | &3 | b ®)
(%) (%)
B3I | 3,402.18 | 55.50 | 1,545.64 | 32.66 | 324.09 | 48.66
BA &L 308.36| 5.03 81.56 1.72 | 32.63 4.90
EEL | 2,419.35 | 39.47 | 3,104.90 | 65.61 | 309. 31 46. 44 8.11 | 100.00
At 6,129.89 | 100.00 | 4,732.10 | 100.00 | 666.03 | 100.00 8.11 | 100.00

JEMA, DAZRMARRTEARNMARRELLGALE L LEZLR
FRMN XFRBTBRFTDRAG L HFELARBERL, ASMUA L

%)% 55.50%. 49.89%. 39.74%F= 36.70%, 4>k

2z A

L

TR G 5o N B e A A

32. 66%. 25.76%. 21.84%F= 21.16%, EARKETFTHAYE; NIAkRTFREL LI
ANFE KB, AN GRS AH 39.47%. 41.61%. 49.55%F= 51.13%, 4%z
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ABIRFFUIN G FH 65.61%. 69. 11%. 66. 75%. 65.75%, ALAMCN &b 2
AR SR AREEIN 2019 F42 2020 £ 1-6 A SEHF TR, 12
ZFEALLELSRFFMN & LEKE B,

BEHA, FARMELIHNEAIREF . ARBBHETFRAINBA L
b, RESLFFTHEAANZERKE, IARETBARITEP G SLEFRY,
B NS BREBRO BRI FBEP T RS, MBRRNEPFRALEE
KR 7

s WEMBHRETREXBN XX T RIEKELERA SR, 5358
BN BB LA

KATNCT (B & <5\ WSt E R SEEZEM 2 “+
= @EMRT Z ) B R AT 2“8 RIR T R X BUM
LN JRHUR R E MO ” A TE R U AR

“REBMEMERTAERBEARL T EMAAGE LRAF AT :

25 BA
L XA TR E
A KT{Zim%K;ﬂﬁfAﬁ T LB e
2020 4 1-6 A 2,847.93 10, 491. 84 27.14%
2019 % 5, 394. 60 17, 846. 51 30. 23%
2018 4 5,327.28 14,122. 26 37.72%
2017 4 5,271.91 11,536. 13 45.70%

REHA, NIRRT AZEEERFATENNGY T LKA G AHNH
45.70%. 37.72%. 30.23%. 27.14%, ERFTHAE,”

=, ZHEMREEY®E, RITASNTHESRGRMEERRZH, MK
S RERRBERE (b &THAERD A E

(=) ZHEMREFER®, RATA TSR R S50 25

KATNCET (GBI & S\ WSt ERSEEZEM 2 “+
= @EBRT Z ) BN R AT 2“9y et Mt A 5 AL <
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“(1) 2020 5F 2-4 A& HHALEm % 5HE

AR CRAPTARBUR X T80 KA B A& HFAR& R 2 FE47 20 FHORHE %
88 4m) R RBRA K (2020) 3 5). (RERXTMELRAT (A2 d&
WA R 2 FB4T 20 FEORHHA) WIATHEY ORI K (2020) 4 5). AR
TRAEREAR B BEEFRSBRIAR. ABTAZEMBA (X TRERAT
BELEGRREEELLRLT O REHGEL) AL : KEFTK
FLELHEAARMAABATZREERASN T I LLRKXEBA DL ARMALE
HhLzEpbegF SRR 2020 52 A4 4%, 3.4 ARHEER
Fo BEMFAXTREH AR EHRRAZR, BRER. REAT. BRAEZE
$EEAH P IR L,

ARET . RAaA I HH, ARBAETABRTERZERAARAIHZET (£
FHAMEZFERREARLLEBN )Y (XTHAHREEBN), HRRIT R
ZEREAK AR BEEREBIEARIRE. (LHAamN) T25F8T:

1) ABEXARZH AT LR FHRNALBRAETHEFE DL, FRAFTTH
2% T4k

2) GABLBERRITIRA: REAZFANS. FAFAE. FAREAE
ﬁ{?}——%\ '@E‘\ d]‘lh\%\ -ﬁl‘ﬂkﬁ]/%%:ﬁ‘fl, &ﬁ‘%%%ﬁﬁ%‘*mﬁﬁ\ ﬁ&k
B, REBT. BAREESFIEEA P IML L, 4k 2 Asias %, 3. 4
At EARFE (RSEE. 2EF);

3) MU BTG F =& AN RARERAE J TR = b K ENEAY F R 8] Ak,
AREAL R LA R ] ;

4) PHERAR: FEAEELLEATESA LR TRMAARITERMF,
SHHASERNLLRALBETRTE I AHITES, EBRAIEREALE
EHANEFEN; X AR L P RELTRELELEARLFRL, LEERL
EALVHHGERAEZEINES PR IA; AW HIFRES L 5L
REVREBNAEFAEREL, AT FFELLQEAM S ERIALE ZHE,

ARE LA R XL, REXEAERDE THITRABR G E IR,
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AT R S Ak 8 T T A BRI, DS REEGTF AT P 69 % L
%, NS RGP REA LR T ZHE

2020 4 2-4 AR, NBEEFRELERXLLELRAMEREZELSREF
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	问题1．
	回复：
	一、按照实质重于形式的原则，结合相关企业历史沿革、资产、人员、主营业务（包括但不限于产品服务的具体特点、客户、供应商等）等方面与发行人的关系，以及业务是否有替代性、竞争性、是否有利益冲突、是否在同一市场范围内销售等，披露相关企业与发行人是否构成重大不利影响的同业竞争。
	二、补充披露西部智谷公司、武侯资本控制的其他企业提供的服务与发行人提供服务的对比情况，结合服务的本质与预期达到的目的、提供服务对象等情况披露相关业务是否具有相似性或上下游关系。
	三、补充披露在相关企业的营业范围包含房屋租赁服务以及发行人需要采购物业管理服务的情形下，依然认定“相关企业与武侯高新业务不具有相似性，不存在上下游关系”的依据是否充分，相关信息披露表述是否准确；
	四、申报材料显示，参股公司与发行人不存在业务竞争关系，理由为产业定位不同、服务区域不同。请发行人按照实质重于形式的原则披露参股公司与发行人是否存在业务竞争关系，相关理由是否充分。
	五、请保荐人、发行人律师核查上述事项并发表明确意见。

	问题2.
	回复：
	一、补充披露五种招商模式实现销售的金额及占比，发行人是否存在高度依赖武侯区政府招商部门信息共享进行招商的情形。
	二、补充披露报告期内不同招商模式拓展的前五大客户情况，包括但不限于客户名称、客户性质（政府部门、事业单位或民营企业等）、收入金额及占比，结合拓展情况进一步披露发行人是否具有独立开拓客户的资源和能力，是否存在对政府部门的重大依赖。
	三、结合发行人业务主要集中于成都市的情形，补充披露发行人业务模式是否具有推广性，是否具备向成都市以外、四川省以外区域扩张的能力。
	四、请保荐人、申报会计师核查上述事项并发表明确意见。

	问题3.
	回复：
	一、补充披露不同园区是否存在共用员工的情形，相关成本如何分配，不同园区的员工数量及岗位设置情况，员工数量较少是否属于行业普遍现象
	二、发行人2019年末综合服务人员为13人、企业客户家数为474家。请结合综合服务人员的具体分工、学历水平、专业背景、平均薪酬等，补充披露发行人员工人均服务36家企业是否合理，是否与人员能力相匹配，是否符合行业惯例

	问题4.
	回复：
	一、补充披露发行人在提供企业综合服务过程中从事的工作，相关员工的具体分工，是否具备的相应的工作经验、专业背景，“向客户推介所需具体服务的专业机构”是否表明企业综合服务实质为中介服务，发行人该项业务是否具备核心竞争力，是否存在较大的替代风险。
	二、补充披露企业综合服务与物业管理服务的异同点，租户是否就租赁和企业综合服务分别签订合同。
	三、按园区披露企业综合服务收入金额及占比、不同园区提供该项服务的人数、人均服务企业家数、人均收入金额，并结合同行业可比公司情况披露与同行业是否存在明显差异。
	四、补充披露企业综合服务按租赁面积、租赁期限收取，而非按照提供服务的具体性质、次数收取是否具有合理性，是否符合行业惯例，结合发行人提供企业综合服务协议的主要合同条款，结合合同约定的单项履约义务，披露收入确认方法和收入确认时点是否符合《企业会计准则》规定。
	五、结合发行人提供企业综合服务协议的主要合同条款，补充披露在发行人未能提供相关服务，或出现其他违约情形时的赔偿机制或争端解决机制，报告期内是否发生相关情形。
	六、结合企业综合服务的具体内容、工作耗时、人员需求等，用通俗易懂的语言准确披露企业综合服务的业务实质，披露相关业务的开展是否依赖于发行人控股股东、实际控制人或当地政府。
	七、请保荐人核查上述事项并发表明确意见。

	问题5.
	回复
	一、补充披露不同客户类别对于其入驻园区的总价（即房屋租金与企业综合服务费合计）是否产生影响，如产生影响，请补充披露租金、企业综合服务费各自的定价依据，如不产生影响，是否表明不同客户类别的划分仅影响营业收入二级科目的列报而不会对营业收入总额造成影响，请补充披露发行人进行此项划分的原因及必要性
	二、补充披露公司是否存在通过收入类别调整以减少应缴房产税额的情形，是否存在与税款缴纳相关的合规风险，同行业公司是否存在类似的划分行为及税款缴纳方式
	三、请公司依据实质重于形式的原则，补充披露该项会计政策是否符合《企业会计准则》的相关规定，与同行业可比公司是否存在差异，并模拟编报假设对企业综合服务费按免租期进行调整的比较财务报表
	四、补充披露新收入准则下，企业综合服务是否应当按照提供服务的具体性质、次数单独确认为合同履约义务，新收入准则是否对公司收入确认具有重大影响
	五、请保荐人、申报会计师核查上述事项并发表明确意见

	问题6.
	回复
	一、结合非经营性资产的地理位置、具体构成、主要功能等，补充披露相关资产是否系其对应的地上建筑物正常运营所必须的资产，发行人判断相关资产属于非经营性资产、与产业园区经营不相关的具体依据，将非经营性资产列报于固定资产是否符合《企业会计准则》的相关规定
	二、补充披露公司出售非经营性资产是否需要履行招投标或其他必要程序，出售资产的相关程序是否合法合规，是否存在关联方利益输送情形
	三、补充披露西部智谷公司受让公司非经营性资产的原因及商业合理性，公司未向其他受让方进行转让的原因
	四、补充披露采用重置成本法进行资产评估的主要考量，相关参数选取是否合理、谨慎
	五、请保荐人、申报会计师核查上述事项并发表明确意见。

	问题7.
	回复：
	一、结合《融资租赁合同》的主要条款，披露《融资租赁合同》到期前发行人受让西部智谷C区经营权是否存在障碍，《融资租赁合同》到期后相关房产的所有权归属以及西部智谷C区能否顺利转让给发行人
	二、鉴于发行人将相关园区用于融资租赁的交易时点为2018年8月，处于报告期内，请发行人补充披露未将相关园区直接转让予发行人以消除同业竞争，而是选择将相关园区用于融资租赁后再向发行人转让经营权的原因及合理性
	三、补充披露西部智谷产业园C区地上建筑物收益权的评估过程，包括但不限于评估方法、主要评估参数及其选取依据、不同评估方法的评估差异及选取依据
	四、请保荐人、申报会计师核查上述事项并发表明确意见

	问题8.
	一、智汇恒科技从设立到被收购仅1个多月，但收购价款低于其设立时出资金额的原因及合理性
	二、智汇恒科技于合并日的主要资产及负债，涉及对外借款的，请披露借款金额、期限、利率及债权人
	三、智汇恒科技100%股权的评估过程，包括但不限于评估方法、主要评估参数及其选取依据、不同评估方法的评估差异及选取依据
	四、“武科实业负责C8地块的前期相关土地工作”的具体含义，并结合C8地块目前的开发状态进一步披露交易价格的合理性
	五、发行人收购武科实业交易所涉及的主要税款，是否涉及土地增值税，相关税款是否已足额缴纳
	六、请保荐人、申报会计师核查上述事项并发表明确意见

	问题9
	回复
	一、补充披露向绵阳智汇三新提供借款的资金来源
	二、补充披露截至回复日，发行人累计向绵阳智汇三新提供借款的金额及偿还情况，绵阳智汇三新的还款来源及针对未来可能新发生借款的计划还款来源
	三、发行人是否存在对绵阳智汇三新“债转股”的安排，绵阳智汇三新是否存在业绩对赌承诺或类似安排
	四、请保荐人、申报会计师核查上述事项并发表明确意见。

	问题10.
	回复：
	一、按客户类型（政府机关、事业单位、国有企业、民营企业等）划分的各类营业收入具体金额及占比
	二、报告期各期来源于武侯区政府及其下属机构的营业收入金额、占当期营业收入总额的比例
	三、受新冠肺炎疫情影响，发行人对于租户是否提供租金减免安排，相关会计处理及是否符合《企业会计准则》相关规定
	四、2020年上半年业绩情况及疫情对发行人业务及主要财务数据的影响
	五、请保荐人、申报会计师核查上述事项并发表明确意见

	附件1:

