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	第一部分  声明
	第二部分  《问询函》回复
	《问询函》问题3、关于港股分拆上市
	【回复】
	一、结合中国香港市场关于分拆上市相关法律法规和监管规则要求，说明本次分拆上市是否已履行所有法定程序，包括但不限于境外证券监管机构、自律组织的许可，境外上市公司董事会或股东大会批准程序等，本次分拆上市是否符合相关规定，及香港联交所对深圳控股实施分拆关注的主要问题。
	（一）结合中国香港市场关于分拆上市相关法律法规和监管规则要求，说明本次分拆上市是否已履行所有法定程序，包括但不限于境外证券监管机构、自律组织的许可，境外上市公司董事会或股东大会批准程序等，本次分拆上市是否符合相关规定
	1、本次分拆上市已履行必要法定程序
	2、本次分拆上市符合《香港上市规则》的相关规定

	（二）香港联交所对深圳控股实施分拆关注的主要问题

	二、说明招股说明书涉及深圳控股及下属企业、深圳控股的股东和实际控制人等方面的披露内容，与深圳控股在香港联交所披露的公开信息是否一致，并以列表方式详细说明。

	【核查程序】
	【核查结论】

	《问询函》问题4、关于历史沿革
	【回复】
	一、说明发行人成立以来历次股权变动的背景和内容，包括但不限于设立发行人的股东深圳新兴、香港桉浜的基本情况及其退出时间及原因，发行人现有股东深业鹏基、深圳瑞晋的入股情况，发行人不再为中外合资企业的时间及相关背景等。
	（一）设立发行人的股东深圳新兴、香港桉浜的基本情况、退出时间及原因
	1、深圳新兴的基本情况、退出时间及原因
	2、香港桉浜的基本情况、退出时间及原因

	（二）发行人现有股东深业鹏基、深圳瑞晋的入股情况
	1、发行人现有股东深业鹏基的入股情况
	2、发行人现有股东深圳瑞晋的入股情况

	（三）发行人不再为中外合资企业的时间及相关背景

	二、说明发行人自设立以来主营业务的发展变化情况，股东变更与发行人主营业务变化的关系，股东对发行人主要业务及经营管理的影响。
	（一）发行人自设立以来主营业务的发展变化情况
	（二）股东变更与发行人主营业务变化的关系
	1、深圳新兴变更为深业鹏基
	2、外方股东之间的变更
	3、外方股东变更为深圳瑞晋

	（三）股东对发行人主要业务及经营管理的影响

	三、结合深圳瑞晋的成立时间和注册资本规模，说明深圳瑞晋的设立目的、入股发行人的时间及价格、入股的资金来源、是否存在对外募资情形，除出资外为发行人提供其他资源要素的情况；结合深圳瑞晋的股东构成及变化情况，说明是否系发行人股权激励的相关安排。
	（一）结合深圳瑞晋的成立时间和注册资本规模，说明深圳瑞晋的设立目的、入股发行人的时间及价格、入股的资金来源、是否存在对外募资情形，除出资外为发行人提供其他资源要素的情况
	1、深圳瑞晋的设立目的
	2、深圳瑞晋入股发行人的时间及价格
	3、深圳瑞晋股东入股发行人的时间及价格、入股的资金来源、是否存在对外募资情形，除出资外为发行人提供其他资源要素的情况

	（二）结合深圳瑞晋的股东构成及变化情况，说明是否系发行人股权激励的相关安排

	四、说明王光明入股深圳瑞晋的时间、价格、目的、资金来源，参与发行人公司治理及经营管理的主要方式，对外投资的其他公司主营业务和产品情况，与发行人及其控股股东的业务、产品是否相同、相似或有上下游关系，王光明及其控制和投资的主体与发行人客户、供应商是否存在业务往来。
	五、请保荐人、发行人律师发表明确意见，并对照《监管规则适用指引——关于申请首发上市企业股东信息披露》《监管规则适用指引——发行类第2号》，补充说明发行人历史沿革中历次股东入股背景和原因、入股价格是否异常。

	【招股说明书补充披露】
	【核查程序】
	【核查结论】

	《问询函》问题5、关于同业竞争、关联交易和收购计划
	【回复】
	一、说明深业鹏基控制的除发行人以外的企业从事的主要业务，列表披露深圳控股有限公司（00604.HK）、深业（集团）有限公司、深业集团有限公司及上述企业控制的其他公司情况及对应的主营业务，说明其与发行人之间是否存在同业竞争。
	（一）深业鹏基控制的除发行人以外的企业从事的主要业务情况
	（二）深圳控股、深业（集团）、深业集团的基本情况
	1、深圳控股是香港上市公司，根据其公开披露的公告，深圳控股的基本情况如下：
	2、深业（集团）的基本情况如下：
	3、深业集团的基本情况如下：

	（三）深圳控股、深业（集团）、深业集团控制的其他公司情况及对应的主营业务
	1、深圳控股控制的其他公司及对应的主营业务情况（其中深业鹏基直接或间接控制的企业已在上文陈述）
	2、深业（集团）控制的其他公司及对应的主营业务情况（其中深圳控股直接或间接控制的企业已在上文陈述）
	3、深业集团控制的其他公司及对应的主营业务情况〔其中深业（集团）直接或间接控制的企业已在上文陈述〕

	（四）上述企业与发行人之间是否存在同业竞争

	二、结合关联租赁的面积、价格及公允性、租赁厂房的具体用途、关联租赁占全部租赁房产的比例、相关产品对应收入占比，说明租赁厂房对发行人的重要性。
	（一）关联租赁的面积、价格及公允性、租赁厂房的具体用途
	（二）关联租赁占全部租赁房产的比例、相关产品对应收入占比
	（三）租赁厂房对发行人的重要性

	三、说明鹏基物业的主要业务、持有资产、经营情况、主要财务数据，是否具备房地产开发资质和相关业务，报告期内其除向发行人租赁厂房外是否有其他收入，对应厂房是否存在转让限制，产权是否完整；说明发行人受让鹏基物业100%股权的具体步骤、需履行的审议及审批程序、当前进展情况、预计价格及完成时间等，发行人是否涉及收购房地产相关业务。
	（一）说明鹏基物业的主要业务、持有资产、经营情况、主要财务数据，是否具备房地产开发资质和相关业务，报告期内其除向发行人租赁厂房外是否有其他收入，对应厂房是否存在转让限制，产权是否完整
	（二）说明发行人受让鹏基物业100%股权的具体步骤、需履行的审议及审批程序、当前进展情况、预计价格及完成时间等，发行人是否涉及收购房地产相关业务

	四、结合深圳控股及其控制的其他企业从事的主要业务包括房地产开发、物业管理等，说明交易完成后发行人是否新增同业竞争情形。
	（一）交易完成后不会新增同业竞争
	（二）发行人及（间接）控股股东已出具避免新增同业竞争的承诺

	五、结合发行人受让鹏基物业100%股权的预计交易规模，及该交易对深圳控股的影响，说明分拆完成后再进行股权转让的原因、发行人不直接收购租赁厂房而采取收购股权形式解决关联交易的合理性、是否存在规避相关监管规定的情形。
	（一）分拆完成后再进行股权转让的原因
	1、分拆上市、收购鹏基物业100%股权不存在时间先后的安排
	2、假设完成收购鹏基物业股权后再申请分拆上市，依然能满足要求

	（二）发行人不直接收购租赁厂房而采取收购股权形式解决关联交易的合理性、是否存在规避相关监管规定的情形
	1、本次交易审批程序的合规性
	2、本次交易的合规性
	3、收购股权的形式在操作上更简便易行
	4、司法实践支持



	【核查程序】
	【核查结论】


	第三部分  补充核查期间有关法律事项的更新
	一、本次发行上市的批准和授权
	（一）董事会的召开及决议
	（二）股东大会的召开及决议和对董事会的授权
	（三）国有资产管理部门的批复
	（四）香港联合交易所有限公司的批复

	二、本次发行上市的主体资格
	三、本次发行上市的实质条件
	四、发行人的设立
	五、发行人的独立性
	六、发起人、股东和实际控制人
	七、发行人的股本及其演变
	八、发行人的业务
	九、关联交易及同业竞争
	（一）发行人的关联方
	1、发行人的控股股东、间接控股股东、实际控制人
	2、发行人控股股东直接或间接控制的法人或其他组织
	3、发行人间接控股股东直接或间接控制的法人或其他组织
	4、直接或间接持有发行人5%以上股份的股东
	5、发行人的控股公司、参股公司
	6、发行人及其股东的董事、监事、高级管理人员及其关系密切的家庭成员

	（二）发行人的重大关联交易
	（四）发行人与控股股东深业鹏基、间接控股股东深业集团及其控制的其他企业不存在同业竞争关系。深业鹏基、深业集团已经出具避免同业竞争的承诺函。
	（五）发行人已对有关关联交易和避免同业竞争的承诺函进行充分披露，不存在重大遗漏或重大隐瞒。

	十、发行人的主要财产
	（一）房产
	（二）商标
	（三）专利
	（四）软件著作权
	（五）域名
	（六）主要生产设备
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