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深 圳 证 券 交 易 所  

 

关于对北京华大九天科技股份有限公司的关注函 

 

创业板关注函〔2022〕第 378 号 

                       

北京华大九天科技股份有限公司董事会： 

2022 年 10 月 18 日早间，你公司披露《关于购买上海临港公租

房的公告》，称拟通过全资子公司上海华大九天信息科技有限公司（以

下简称“上海九天”）购买中国（上海）自由贸易试验区临港新片区

管理委员会（以下简称“临港管委会”）提供的 42 套“先租后售”公

租房，合计建筑面积约为 4,420.88 平方米，总价款约为 11,114.79 万

元。我部对此表示关注，请你公司核实并说明以下情况：  

1. 本次拟购买的公租房分别位于海洋七路 999 弄 11 号、木荷路

515 弄 18 号，相关房产无抵押、无租赁；你公司将于 2022 年 11 月

30 日前完成房款支付，临港管委会将于 2024 年 3 月 31 日前将房产

交付你公司，交付条件之一为临港管委会“对房屋设定的抵押已注销”。

你公司未披露公租房的评估价值。请你公司： 

（1）补充披露公租房房产状态，核实公租房是否存在抵押、担保

等权利限制情况，说明公租房“无抵押、无租赁”与“对房屋设定的

抵押已注销”前后表述是否矛盾，本次交易是否存在法律、经济纠纷

风险。 
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（2）补充披露本次交易的资金来源、是否存在融资安排、是否涉

及募集资金变相投向房地产业务的情形，说明房款支付与房屋交付时

间存在较大差距的原因，并结合公开市场可比房产交易价格、公租房

评估价值，说明本次购买房产的定价依据及公允性。 

（3）结合前述问题及答复，说明本次交易的合规性、是否符合相

关法律、法规及政策规定，相关房产是否存在无法顺利交付的风险、

对应权责归属。 

2. 你公司拟将公租房用于吸引和激励核心人员，公租房的经营

模式为“先租后售”。请你公司： 

（1）说明公租房“先租后售”的具体经营模式，包括但不限于出

租或出售的面积、期限、价格、后续安排、出租或出售获得资金的用

途，激励对象范围及确定标准、是否存在公司外部人员，并结合公开

市场可比房地产价格，说明公租房出租或出售的价格是否公允。 

（2）说明你公司及子公司、参股公司经营范围是否涉及房地产开

发相关业务类型，是否具有房地产开发资质。结合前述问题及答复，

说明你公司购买公租房并出租或出售是否涉及房地产开发、运营等业

务，相关业务开展是否合法合规。 

3. 结合前述问题及答复，说明你公司购买公租房并对员工出租、

出售是否有利于吸引和激励核心人员、是否存在可能损害上市公司利

益的情形。 

4. 请保荐机构核查以上问题并发表明确意见。 

请你公司就上述事项做出书面说明，在 2022 年 10 月 26 日前将
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有关说明材料报送我部并对外披露，并抄送北京证监局上市公司监管

处。同时，提醒你公司：上市公司必须按照国家法律、法规和《深圳

证券交易所创业板股票上市规则》，认真和及时地履行信息披露义务。

上市公司的董事会全体成员必须保证信息披露内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并就其保证承担个别和连带

的责任。 

 

特此函告。                                                       

                   创业板公司管理部 

                       2022 年 10 月 19 日 


