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关于对福安药业（集团）股份有限公司的问询函 

 

创业板问询函〔2019〕第 241 号 

 

 

福安药业（集团）股份有限公司董事会： 

你公司披露公告称，2019 年 9 月 5 日，你公司召开第四届董事

会第七次会议，会议审议通过了《关于签订<股权购买和增资协议>

的议案》，你公司与 SHI YUAN ZHU、TING HE、Red Realty LLC 签

署了《股权购买和增资协议》，协议各方约定，以 2019 年 7 月 31 日

为交易基准日，你公司或公司指定的子公司作为买方和增资方，通过

受让老股和增资相结合的方式，取得 Red Realty LLC 51%的股权和对

应的各项股东权利和权益，以实现买方对标的公司的实际控制和财务

并表。本次交易总对价为 7,300 万美元，交易完成后，你公司取得

Red Realty LLC 51%的股权，Red Realty LLC 将纳入公司合并报表范

围。请你公司说明以下问题： 

1. Red Realty LLC 成立于 2019 年 3 月 27 日，截至评估基准日账

面净资产为 1,055.80 万元，尚未取得营业收入，公告中称，采用收益

法估值后 Red Realty LLC 的股东全部权益市场价值 70,906.23 万元，

较账面净资产增值 69,850.43 万元，增值率为 6615.90%。Red Realty 

LLC 核心资产为位于 228W OWENS AVE.,North Las Vegas 的一宗土

地，面积约为 1.87 英亩。该地块为 RED REALTY LLC 于 2019 年 7

月从 Greenscape Land LLC 购入，外购价款合计为人民币 
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15,145,020.00 元，且因尚未付清土地款，该地块设有留置权，留置

权利人为 Greenscape Land LLC。请你公司说明在标的公司尚处于筹

备期且未取得营业收入、核心资产为其临近交易基准日以较低价格购

入且具有权利瑕疵的情况下，估值溢价率较高的合理性，说明

2019-2021 年业绩承诺指标 600 万美元、2200 万美元、3000 万美元设

置的依据及实现的可能性，列示评估报告所采用的折现率等关键指标

并报备包含附件的详细评估报告； 

2.你公司在公告中称 Red Realty LLC 位于 228W OWENS 

AVE.,North Las Vegas 的地块 “为已批准的医用大麻种植和加工牌照

所许可的唯一种植和加工地点”，请详细说明该地块所取得的牌照颁

发机构、颁发时间、牌照类型、牌照详细用途以及“唯一种植和加工

地点”所限定的范围； 

3.你公司披露的估值报告中“估值假设”部分称“根据被估值单

位RED REALTY LLC与RED DIAMOND INVESTORS LLC签订的租

赁协议，被估值单位 RED REALTY LLC 未来年度主要的收入来源为，

被估值单位将其拥有的土地和后期建好的厂房、设备租赁给 RED 

DIAMOND INVESTORS LLC ， 并 提 供 给 RED DIAMOND 

INVESTORS LLC 相应的技术服务等，DIAMOND 无偿给其全资子公

司GREENSCAPE使用，DIAMOND若每月净利润低于 7,000.00美元，

则 REALTY 收取 6,300.00 美元固定租金；若净利润超过每月 7,000.00

美元，除固定租金每月 6,300.00 美元外，DIAMOND 还需将高于

7,000.00 美元净利润的 90%支付给被估值单位作为土地、房产、设备
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等的租金。”请说明 RED DIAMOND INVESTORS LLC 与标的资产

RED REALTY LLC 的关系并报备两者签订的前述租赁协议的中英文

版本，说明交易完成后你公司是否对 RED DIAMOND INVESTORS 

LLC 拥有控制权或产生重大影响。若不对其拥有控制权或产生重大影

响，根据估值报告中的描述，标的资产 RED REALTY LLC 未来的主

业为土地及相关厂房、设备等的租赁，请你公司解释说明并购该资产

如何提升你公司在医疗大麻及 CBD 产品方面的研发及生产水平，“拓

展和共享美国大麻在医疗和消费品领域的蓝海”。 

请你公司就上述问题做出书面说明，并在 9 月 13 日前将有关说

明材料报送我部。 

 

   特此函告。                                                           

 

 

   

 

                          创业板公司管理部 

                       2019 年 9 月 6 日 

 

 
 

 

    

 


