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关于对深圳市兆新能源股份有限公司的关注函 

 

中小板关注函【2019】第 400 号 

                       

深圳市兆新能源股份有限公司董事会： 

2019 年 11 月 27 日，你公司披露《关于签订<深圳市宝安区石岩

街道兆新能源工业园城市更新单元项目拆迁补偿安置协议>的公告》

称，你公司拟以 15,000 万元向深圳科恩斯实业有限公司（以下简称

“科恩斯实业”）出让深圳市宝安区石岩街道兆新能源工业园城市更新

单元项目的全部土地及物业权益（以下简称“标的资产”）。同时，你

公司披露《关于设立深圳兆新商置有限公司的公告》称，你公司拟投

资 50,000 万元设立深圳兆新商置有限公司（以下简称“兆新商置”，

暂定名），从事商务服务业、租赁业、房地产开发经营、物业管理、

房地产租赁经营（最终以工商登记机关核准登记为准）。 

我部对上述事项表示高度关注，请你公司认真核查以下事项并做

出说明： 

一、关于出让土地及物业权益 

1、《评估报告》显示，标的资产采用市场法评估，截至 2019 年

9 月 30 日，标的资产账面价值为 836.69 万元，评估价值为 14,027.06

万元，增值率 1,576.50%。 

（1）请逐项列示标的资产的具体明细，包括但不限于资产名称、

资产类别、取得时间、取得方式、取得成本、坐落位置、面积、主要
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用途及运营状况、账面价值（包括账面原值、已计提的折旧或准备、

账面净值）、评估价值、评估方法等情况，并说明拟将标的资产出售

的原因及必要性。 

（2）请结合宏观经济条件、交易条件、行业状况的变化等说明

可比交易案例及评估参数的选取过程，并结合标的资产的收益能力、

竞争能力、地理位置等详细说明评估价值的具体测算过程，评估增值

率较高的原因及合理性。 

2、公告显示，标的资产已抵押给东莞信托有限公司。请说明将

标的资产抵押的原因、融资金额及融资用途，除该事项外，标的资产

是否存在重大争议、诉讼或仲裁事项等情况，权属是否清晰。 

3、公告显示，科恩斯实业成立于 2019 年 3 月。截至 2019 年 10

月 31 日，科恩斯实业的总资产为 13,663.24 万元，净资产为 3,647.58

万元。科恩斯实业自协议生效后 7 个工作日内向你公司支付首期款项

8,000 万元，在双方完成全部土地、物业移交手续后 180 个工作日内

支付 7,000 万元。 

（1）请将科恩斯实业的股东情况穿透至实际控制人，并补充披

露实际控制人或者控股方的主要财务数据。 

（2）请详细说明该付款安排的原因及合理性、是否存在较大的

回款风险，并结合科恩斯实业及控股方主要财务数据和资信情况说明

其是否具有履约能力，是否提供相应的履约保障措施。 

（3）请说明科恩斯实业及股东与你公司、实际控制人、持股 5%

以上股东、董事、监事、高级管理人员是否存在关联关系，在产权、
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业务、资产、债权债务等方面是否存在其他利益关系。 

4、据披露，你公司 2018 年和 2019 年前三季度净利润分别为-2.03

亿元、-0.30 亿元。请详细说明出售标的资产对你公司 2019 年经营业

绩的影响，是否存在年底突击创利的情形。 

二、关于投资设立兆新商置 

5、请补充披露 2018 年以来房地产行业发展情况、行业竞争格局

和市场化程度、行业内主要企业及市场份额、市场供求状况等，如涉

及数据引用的，请注明数据来源；并结合你公司主营业务开展情况、

未来发展计划等说明成立兆新商置并涉足房地产业务的原因，兆新商

置的主营业务范围，与你公司当前业务是否存在协同效应，如无，请

充分提示进入新业务领域的风险。 

6、请补充说明本次投资的出资方式及资金到位时间，如涉及现

金出资的，请结合你公司现金流状况、可动用货币资金余额等说明资

金的具体来源。 

7、请补充披露拟涉及房地产项目的具体内容，所需资质及取得

情况，拟投资进度以及人才技术储备情况，如无，请充分提示风险。 

三、关于股权质押 

8、2019 年 11 月 20 日，你公司披露《关于控股股东部分股份将

被司法拍卖的提示性公告》称，截至 2019 年 11 月 20 日，你公司控

股股东陈永弟及其一致行动人合计持有你公司股份 753,911,638 股，

占你公司总股本的 40.05%，累计被质押股数为 753,321,559 股，占你

公司总股本的 40.02%，占其持有你公司股份总数的 99.92%，累计被
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司法冻结股数为 753,911,638 股，占其持有你公司股份总数的 100.00%。

同时，陈永弟持有的 486,007,100 股将于 2019 年 12 月 16 日被司法拍

卖，占你公司总股本的 25.82%，本次拍卖将可能导致你公司控股股

东和实际控制权发生变更。 

（1）请说明你公司控股股东所持股票质押的具体情况，包括但不

限于质押时间、质押期限、质押权人、融资金额、融资用途、到期日

（回购日）等事项。 

（2）请说明相关股份被司法冻结及拍卖的原因，并请结合控股股

东的财务状况说明其采取的应对措施，以及你公司应对控股权变更风

险拟采取的措施。 

9、你公司应予说明的其他事项。 

请你公司就上述事项做出书面说明，在 2019 年 12 月 6 日前将有

关说明材料报送我部并对外披露，同时抄报深圳证监局上市公司监管

处。 

特此函告                                                           

 

 

 

 

 

 

                                中小板公司管理部 
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                    2019 年 12 月 2 日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


