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关于对湖南天润数字娱乐文化传媒股份有限公司的

关注函 

 

中小板关注函【2020】第 604 号 

                       

湖南天润数字娱乐文化传媒股份有限公司董事会： 

2020 年 12 月 22 日，你公司披露公告称，拟以自有资金 7209.9

万元收购梁碧群持有的房产租赁合同 45%收益权。根据梁碧群与广州

天马发展有限公司（以下简称“天马发展”）于 2015 年签订的《广州

市房屋租赁合同》，梁碧群持有广州天马国际时装批发中心第八层 55

套房地产合同权益所涉及剩余合同期内租金收入，租赁期限为 2016

年 1月 10日至 2041年 1月 9日，截至评估基准日 2020年 12月 1日，

剩余租赁期限为 21.12 年。我部对此表示关注，请你公司： 

1、公告披露，你公司与梁碧群不存在关联关系，上述交易不构

成关联交易。但上述房产所有权人为天马发展，天眼查显示，天马发

展由赖淦锋和广东恒润华创实业发展有限公司（以下简称“恒润华创”）

分别持股 90%和 10%，而赖淦锋为你公司实际控制人，恒润华创为

你公司第二大股东且恒润华创也实际由赖淦锋控制。请你公司对照

《股票上市规则（2018 年修订）》第 10.1.1 条、第 10.1.2 条、第 10.1.3

条、第 10.1.5 条、第 10.1.6 条的规定，逐条说明你公司与梁碧群、天

马发展是否存在关联关系，上述交易是否构成关联交易。 

2、2019年年报显示，你公司主营业务为移动游戏的代理和推广、
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优易付计费及互联网广告精准投放、房屋租赁，其中来自前两项的收

入分别占比 67.18%和 28.61%。请量化分析本次交易前后对你公司财

务状况、经营成果和现金流量的影响，并结合主营业务构成、问题 1

的回复，进一步说明购买租金收益权的原因及必要性、是否具备商业

实质、是否存在向实际控制人输送利益的情形。请独立董事和监事核

查并发表明确意见。 

3、广东润平律师事务所出具的《专项法律意见书》显示，上述

55 套房产存在被抵押、被查封的情况。请说明： 

（1）上述 55 套房产已于 2016 年 1 月办理了抵押登记，担保范

围为 1.84 亿元。请说明房产抵押对应的债权信息，是否存在无法清

偿导致抵押权被变现的风险，以及抵押权被变现后对你公司后续租金

收入的影响及应对措施。 

（2）部分房产分别于 2018 年 9 月和 2019 年 11 月被查封。请说

明查封原因、是否可能被司法处置，以及司法处置后对你公司后续租

金收入的影响及应对措施。 

（3）上述房产瑕疵对评估的具体影响，以及是否对本次房产租

赁合同收益权转让构成实质性障碍或存在其他潜在法律风险。请评估

机构、律师核查并发表明确意见。 

4、公告披露，广州天马国际时装批发中心第八层的房屋规划用

途为办公，实际作为餐饮用途，且因内部进行装修改造，部分租户已

暂时搬离，请说明： 

（1）实际用途与规划用途不一致的原因，是否存在法律瑕疵及
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合规风险。请律师核查并发表明确意见。 

（2）搬离租户的数量、取得的租金收入及占比，装修改造开始

时间及预计完成时间，以及装修完成后如不能顺利出租对你公司租金

收入的影响。 

5、相关媒体报道，广州天马国际时装批发中心第八层“经营情

况不佳”“大部分商铺都是大门紧缩，仅剩三家餐饮店营业”。请结合

近三年广州天马国际时装批发中心第八层人流量、商铺出租率、退租

率、租金价格等指标及其变动情况，说明上述情况是否属实。 

6、《评估报告》显示，本次资产评估采用收益法评估，截至 2020

年 12 月 1 日，《广州市房屋租赁合同》权益市场价值为 20,028 万元。

请说明收益法评估的具体测算过程，并结合可比地段的同类物业估值、

出租率及租金价格等情况，对比说明评估值的合理性。请评估师核查

并发表明确意见。 

7、请说明上述交易具体的会计处理，对当期和以后年度财务报

表可能产生的影响，并请会计师对相关会计处理及合规性发表明确意

见。 

8、你公司应予以说明的其他事项。 

请你公司就上述问题做出书面说明，在 2020 年 12 月 31 日前将

有关说明材料报送我部并对外披露，同时抄送湖南证监局上市公司监

管处。同时，提醒你公司：上市公司应当按照国家法律、法规、本所

《股票上市规则》和《上市公司规范运作指引》等规定，诚实守信，

规范运作，认真和及时地履行信息披露义务。 
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特此函告                                                           

                                 中小板公司管理部 

                    2020 年 12 月 24 日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


