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关于对广东世荣兆业股份有限公司 2021 年 

年报的问询函 
 

公司部年报问询函〔2022〕第 336 号 
 

广东世荣兆业股份有限公司董事会：  

我部在对你公司 2021年年度报告（以下简称“年报”）进行

审查的过程中，关注到如下事项： 

1．年报显示，报告期内你公司经营活动产生的现金流量净

额为-2.12 亿元，同比大幅下降。收回投资收到的现金、投资支

付的现金分别为 95.65 亿元和 91.56 亿元。 

（1）请你公司结合业务模式、结算模式和主要项目开发销

售情况等，说明报告期内经营活动产生的现金流量净额大幅下降

的原因及合理性。 

（2）请说明收回投资收到的现金、投资支付的现金的具体

内容，包括但不限于投资项目、金额、回款安排、主要会计处理

及变化情况，是否及时履行恰当的审议程序和披露义务（如适用）。 

2．年报显示，你公司交易性金融资产期末余额为 3.70亿元，

同比增长 85%，系报告期内购入分类为以公允价值计量且变动计

入当期损益的金融资产。请你公司说明交易性金融资产的主要内
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容、会计处理过程及依据，你公司是否就相关投资事项履行恰当

的审议程序及披露义务（如适用）。 

3．珠海市兆丰混凝土有限公司（以下简称“兆丰混凝土”）

为你公司实际控制人的一致行动人、第二大股东梁家荣先生控制

的企业。报告期内，你公司向兆丰混凝土购买商品混凝土及管桩

等，交易金额为 5,221.91 万元。请你公司说明与兆丰混凝土关

联交易的主要内容、关联交易金额变动的原因，持续进行关联交

易的必要性、合理性，交易价格与第三方价格是否存在较大差异，

关联作价是否公允合理。请你公司独立董事核查并发表明确意见。 

4．年报显示，你公司预付款项期末余额为 1.13亿元，同比

大幅增长 263%。其中，你公司对北京诚盛佳业投资管理有限公

司预付账款金额为 3,000 万元，账龄为 7 年以上。 

（1）请说明按预付对象归集的期末余额前五名的预付款项

的具体情况，包括预付对象及关联关系、款项性质及主要内容、

支付时间及金额、后续结算安排，与北京诚盛佳业投资管理有限

公司的往来款项情况，长期挂账未结算的主要原因及目前进展，

是否存在收回风险。 

（2）请结合问题（1），说明预付款项大幅增长的原因及合

理性，预付款项是否具有商业背景和交易实质，预付比例是否合

理，是否明显高于同行业一般水平，是否构成提供财务资助或非

经营性资金占用。 

请年审机构核查并发表明确意见。 
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5．报告期末，你公司存货账面余额 31.97 亿元，存货跌价

准备余额 1,665.91 万元。报告期内，你公司计提存货跌价准备

483.40 万元，转回或转销 109.56 万元。开发产品期末余额为

17.62 亿元，利息资本化累计金额 5.60 亿元，报告期内利息资

本化金额 1.21 亿元，期末余额为 9,691.11 万元。 

（1）请你公司结合房地产项目所处位置、业态、开发建设

情况，相关项目所处区域的房地产市场及周边可比项目市场价格

或预计价格、项目平均销售价格等信息，说明计提存货跌价准备

可变现净值的具体测算过程，相关测试方式、测试过程、重要参

数选取等，是否借鉴独立第三方的评估工作，存货跌价准备计提

是否充分、合理，与同行业可比上市公司是否存在较大差异。 

（2）请你公司结合项目开发建设进度及借款情况等，说明

报告期内利息资本化金额较上期增加的原因及合理性，利息资本

化率是否合理，与同行业可比上市公司是否存在较大差异。 

请年审机构核查并发表明确意见。 

6．年报显示，你公司其他应付款-预估税费期末余额为 8.89

亿元，同比增长 43%，主要原因为按土地增值税清算口径预提土

地增值税。应交税费-土地增值税期末余额为 8,411.50 万元，同

比下降 79%，税金及附加中“土地增值税”金额为 4.27 亿元，

同比下降 25%。请你公司说明其他应付款-预估税费同比增长、

应交税费-土地增值税和土地增值税金同比下降的主要原因及合

理性，你公司对土地增值税的计提金额进行估算的主要过程，销
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售收入、土地成本、开发成本、利息费用、开发费用等关键参数

的确认依据，与以前年度相比是否存在较大差异，土地增值税计

提是否充分、合理。请年审机构核查并发表明确意见。 

请你公司就上述问题做出书面说明，在 5 月 31 日前将有关

说明材料报送我部并对外披露，同时抄送派出机构。 

特此函告 

 

 

深圳证券交易所 

上市公司管理一部 

2022年 5月 18日 

 

 

 

 

 

 

 


