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关于对中天金融集团股份有限公司的关注函 
 

公司部关注函〔2022〕第 101 号 

 

中天金融集团股份有限公司董事会：  

你公司 2022年 1月 29日披露《2021年度业绩预告》，你公司预

计 2021年度亏损 25亿元至 40亿元，主要原因系你公司计入损益的

借款费用增加、房地产销售毛利下降、金融子公司投资的资产端业务

形成较大的减值损失及公允价值变动损失。我部对此表示关注，请你

公司核查并说明以下事项： 

1．业绩预告显示，你公司计入损益的借款费用较上年同期增加。

你公司 2021年三季度报告显示，你公司短期负债、一年内到期的流

动负债、其他流动负债合计 276.03亿元，货币资金 2.82亿元。请说

明你公司截至目前有息债务情况，是否存在债务逾期或违约记录，涉

及的金额、债务诉讼及预计负债计提情况等，计入损益的借款费用同

比增加的主要原因及合理性，相关财务费用及债务逾期等对你公司损

益的预计影响金额，你公司是否及时履行披露义务。 

2．你公司 2017年拟向北京千禧世豪和北京中胜世纪购买华夏人

寿保险股份有限公司（以下简称“华夏保险”）股权，并支付定金 70

亿元，上述款项列报为其他非流动资产。业绩预告显示，受房地产行

业等影响，部分金融类子公司经营业务不达预期，其自身投资的资产

端业务 2021年较上年同期相比形成较大的减值损失及公允价值变动

损失。请说明你公司主要资产、房地产项目存货和其他非流动资产等
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计提减值准备的预计金额及主要测算过程，并说明是否存在 2021年

集中大额计提资产减值准备的情形，以前年度减值准备计提是否充分

合理。请年审会计师核查并发表明确意见。 

3．2021年 12月 21日，你公司召开股东大会审议通过出售中天

城投集团有限公司（以下简称“中天城投”）100%股权，交易价格 89.03

亿元，相关交易增加你公司净利润 11 亿元。业绩预告显示，你公司

2021 年结转的房地产销售收入结构与上年同期结转销售收入的结构

差异等导致你公司 2021年房地产销售毛利下降。请你公司结合中天

城投股权交割时点、资金支付情况、后续支付安排及存在的主要障碍、

交易双方履约意愿及履约能力等，说明上述资产出售是否符合收入确

认条件，并结合房地产业务的产品类型、价格变动、成本构成等因素，

说明报告期内房地产业务毛利率同比下降的原因，并对比同行业上市

公司同类产品的毛利率及其变动趋势，分析说明差异情况及合理性。

请年审会计师核查并发表明确意见。 

请你公司就上述问题做出书面说明，在 2022年 2月 11日前将有

关说明材料报送我部并对外披露，同时抄送派出机构。同时，提醒你

公司及全体董事、监事和高级管理人员严格遵守《证券法》《公司法》

等法律法规，以及本所《股票上市规则》等规定，真实、准确、完整、

及时、公平地履行信息披露义务。 

特此函告  

 

 

深圳证券交易所 

上市公司管理一部 
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2022年 1月 30日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


