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关于对南京公用发展股份有限公司 2021 年 

年报的问询函 
 

公司部年报问询函〔2022〕第 168 号 
 

南京公用发展股份有限公司董事会：  

我部在对你公司 2021 年年度报告（以下简称“年报”）进行

审查的过程中，关注到如下事项： 

1．年报显示，你公司 2021 年度实现营业收入 35.89 亿元，

较上年同期减少 47.53%，预付账款期末余额为 3.72 亿元。请你

公司结合预付款政策变动情况、期后结转情况、合同条款变动及

同行业可比公司情况，说明营业收入大幅下降的情况下预付账款

同比大幅上升的原因，并列示预付账款期末余额前五名的金额、

账龄、交易或业务背景、说明是否为关联方，预付的必要性与商

业合理性。请年审会计师核查并发表明确意见。 

2. 年报显示，你公司在建工程期末余额为 3.2366 亿元，请

你公司详细说明在建工程金额较高的合理性，主要在建工程情况，

在建工程的具体实施年限，是否存在长期挂账未结转的情况，是

否无生产利用价值，相关减值计提的充分性，是否与公司业务发

展情况相匹配。 
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3. 年报显示，你公司存货期末账面余额 51.93 亿元，其中房

地产开发账面余额 48.82 亿元，占比 93.89%。本期对库存商品计

提存货跌价准备 0 元，房地产开发存货受限金额 26.26 亿元。请

你公司： 

（1）说明你公司报告期末存货金额、占总资产比重较高且

持续增长的原因及合理性，存货金额较高且持续增长的趋势与同

行业可比上市公司相比是否存在重大差异。 

（2）说明受限资产的具体情况，包括受限资产明细、受限

金额及受限原因，并论证对你公司生产经营、公司治理等产生的

影响，是否存在潜在诉讼。 

（3）请你公司结合存货构成、同比变动及跌价准备计提、

原材料及产品销售变动、存货周转情况等，按类别列示存货跌价

准备的计算过程（包括存货类型、相关可变现净值及可变现净值

确定的主要方式和参数等），说明存货跌价准备计提比例是否合

理、跌价准备计提是否充分、与同行业上市公司相比是否存在差

异。 

（4）请年审会计师对上述事项进行核查并发表明确意见 

4. 年报显示，2021 年度公司前五大供应商采购金额合计为

28.12 亿元，其中，第一大供应商采购金额为 13.66 亿元。请你

公司： 

（1）说明前五大供应商是否存在关联关系，并说明向前五

大供应商采购的具体内容，包括相关交易的背景、产品名称、数
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量、金额等，并结合前述采购事项，说明向其采购的原因及必要

性，是否符合行业特征和企业经营模式。 

（2）采购价格与市场是否存在明显差异，在此基础上说明

采购定价依据及公允性，是否存在严重依赖于少数供应商的情形。 

5. 年报显示，公司持有南京建信中北房地产开发有限公司

46%的股权。2021 年 7 月 19 日，江苏省建信建设集团有限公司

转让南京建信中北房地产开发有限公司 5%股权给第三方南京山

度仕高新科技实业有限公司，转让后，江苏省建信建设集团有限

公司持有南京建信中北房地产开发有限公司的股权比例变为

46%。根据修改后的章程，南京建信中北房地产开发有限公司设

董事会成员 5 人，其中公司推荐 3 人，江苏省建信建设集团有限

公司推荐 2 人，董事会决议的表决实行一人一票。董事会会议审

议章程中规定的合并、分离等事项须经全体董事一致通过方为有

效，其他事项必须经全体董事过半数同意通过。公司于 2021 年

7 月 9 日取得南京建信中北房地产开发有限公司 60%的表决权，

将南京建信中北房地产开发有限公司纳入合并财务报表的范围。

南京建信中北房地产开发有限公司的可辨认净资产在购买日的

账面价值和公允价值均为 14,509.99 万元，其中，存货的账面价

值和公允价值均为 21,734.09 万元，公司在本次合并中确认的商

誉为 0。请你公司： 

（1）说明修改后的董事会章程中对于审议事项的具体约定，

在合并、分离等事项须经全体董事一致通过方为有效的约定下，
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公司确认取得南京建信中北房地产开发有限公司 60%表决权的

证据是否充分，据此将南京建信中北房地产开发有限公司纳入合

并报表范围是否合理。 

（2）说明南京建信中北房地产开发有限公司净资产在购买

日公允价值的评估依据，在当前市场环境下，南京建信中北房地

产开发有限公司存货的账面价值与公允价值相等的证据是否充

足，公司未就该企业合并事宜确认商誉是否合理。 

（3）说明上述股权转让事项是否属于《股票上市规则》规

定的应披露事项，如否，说明理由和依据；如是，说明你公司履

行的信息披露义务情况。 

6. 年报显示，你公司期末未办妥产权证书的固定资产包括

亚东调压站大楼和新城科技园办公楼，账面余额分别为 7,216.01

万元和 11,185.98 万元。上述两项资产在 2019 年度和 2020 年度

的审计报告中亦列示为期末未办妥产权证书的固定资产。其中，

亚东调压站大楼在 2018 年度审计报告中亦列示为期末未办妥产

权证书的固定资产。 

（1）请你公司补充披露上述两项固定资产未办妥产权证书

的具体原因。 

（2）请你公司说明上述两项固定资产后续办理产权证书是

否存在实质性障碍，是否有明确办理计划与安排，目前相关固定

资产的实际使用情况，是否存在影响公司生产经营等相关风险。 

7. 年报显示，你公司存在 160 辆豪华大客车对外抵押的情
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形，其账面原值为 9,990.80 万元，期末不存在通过融资租赁租入

的固定资产。你公司在 2020 年度审计报告中披露，公司存在通

过融资租赁租入的固定资产 120 辆豪华大客车，账面原值为

7,422.92 万元，2020 年末不存在固定资产抵押的情况。同时，2021

年末，公司长期借款包括抵押借款 38,000.00 万元，抵押+保证借

款 0 万元，而 2020 年末长期借款中抵押借款为 80,000.00 万元，

抵押+保证借款 44,000.00 万元。请你公司： 

（1）说明 2020 年末公司通过融资租赁租入的 120 辆豪华大

客车的具体情况，上述车辆在 2021 年的变动情况，相关的会计

处理情况，公司对外披露 2021 年末不存在通过融资租赁租入的

固定资产是否准确； 

（2）说明 2021 年末公司对外抵押的 160 辆豪华大客车具体

情况，包括上述豪华大客车的购置时间、购置方式、账面原值、

抵押对象、抵押开始时间等，上述豪华大客车是否与 2020 年末

公司通过融资租赁租入的 120 辆豪华大客车存在重合，公司在

2020 年审计报告中披露不存在对外抵押的固定资产是否准确，

如否请及时更正。 

（3）详细列示 2020年末和 2021年末长期借款的具体情况。 

8. 年报显示，你公司长期待摊费用的期末余额为 13,899.33

万元，较 2020 年末的期末余额增长 709.12%，主要系膜式燃气

表本期增加 12,620.81 万元所致。公司对于长期待摊费用在受益

期内采用直线法摊销，其中，膜式燃气表的平均摊销年限为 10
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年。请你公司： 

（1）说明 2021 年大量购置膜式燃气表的具体情况，是否具

有特定的业务背景，是否与同行业可比公司的相关情况相一致； 

（2）说明膜式燃气表的摊销方式和摊销年限的确定依据，

是否与同行业可比公司的相关情况相一致。 

请你公司就上述问题做出书面说明，在 5 月 18 日前将有关

说明材料报送我部并对外披露，同时抄送派出机构。涉及需披露

的，请及时履行披露义务。 

特此函告 

 

 

深圳证券交易所 

上市公司管理一部 

2022 年 5 月 5 日 

 

 

 

 

 


