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关于对泛海控股股份有限公司 2021 年年报的

问询函 
 

公司部年报问询函〔2022〕第 330 号 
 

泛海控股股份有限公司董事会：  

我部在对你公司 2021年年度报告（以下简称“年报”）进行

审查的过程中，关注到如下事项： 

1.永拓会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“永拓所”

或“你公司会计师事务所”）对你公司 2021 年度财务报告出具

了带与持续经营相关的重大不确定性段落的保留意见审计报告，

形成保留意见的基础包括持续经营能力存在重大不确定性、无法

判断诉讼及潜在诉讼事项可能导致的损失金额，其中，你公司子

公司中国民生信托有限公司（以下简称“民生信托”）因营业信

托纠纷等原因引发多宗诉讼，涉诉信托项目规模余额 277.19 亿

元，你公司会计师事务所无法就上述诉讼及潜在诉讼事项可能导

致的损失金额获取充分、适当的审计证据，也无法确定是否有必

要对相关财务报表金额及披露进行调整。此外，你公司 2021 年

归属于上市公司股东的净资产（以下简称“净资产”）为 57.85

亿元。 
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请你公司会计师事务所： 

（1）补充披露保留事项的形成过程及原因，保留事项对公

司财务状况、经营成果和现金流可能的影响金额，已经执行的主

要审计程序及已经获取的主要审计证据，无法获取充分、适当的

审计证据的具体情形及原因，未采取或无法采取替代程序的原因

及合理性。 

（2）说明是否存在审计范围受限的情形，结合公司 2021年

净资产情况、涉诉金额情况等，对照《监管规则适用指引——审

计类第 1 号》对广泛性的界定逐一说明你公司保留事项对财务报

表的影响是否具有广泛性，以及所发表的审计意见是否恰当，是

否存在以保留意见代替否定意见或者无法表示意见的情形。 

（3）详细说明认为公司持续经营能力存在重大不确定性，

但公司财务报表编制基础仍以持续经营为假设的原因及合理性，

是否符合相关会计准则的规定，并在此基础上说明审计意见是否

客观、谨慎，是否符合《监管规则适用指引——审计类第 1 号》

的有关规定。 

2.年报显示，你公司 2021 年第一至第四季度的营业收入分

别 为 6,210,485,514.07 元 、 3,745,387,192.61 元 、

4,141,287,491.42元、825,642,585.69 元，2021年第一至第四

季度归属于上市公司股东的净利润（以下简称“净利润”）分别

为 -149,422,311.54 元 、 -390,281,136.34 元 、

-1,251,895,158.66元、-9,462,912,878.47元。2021年第一至
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第 四 季 度 经 营 活 动 产 生 的 现 金 流 量 净 额 分 别 为

3,451,455,865.97 元、197,550,243.63 元、3,693,608,226.45

元、3,282,704,638.20 元。 

（1）请你公司结合 2021 年第一季度至第四季度宏观环境

变化、市场需求变化、产品或服务价格变化趋势等因素，说明前

三季度营业收入大幅波动的原因及合理性，并对比以前年度收入

变化情况，说明四季度营业收入大幅下滑的原因及合理性。 

（2）请结合你公司的业务情况说明第二季度经营活动产生

的现金流量净额较其他季度较小的原因，第一季度到第四季度的

经营活动产生的现金流量净额波动的原因，经营活动现金流量净

额与净利润变动趋势不匹配的原因及合理性，是否存在调节净利

润的情形。 

3.年报显示，因未能按计划偿还债务，你公司美国旧金山项

目 BVI公司境外全资子公司泛海控股国际投资有限公司（以下简

称“泛海控股国际投资”）的全部已发行普通股及 27,510 股优

先股、泛海控股国际金融发展有限公司持有的 4,098,510,000 

股、中国通海国际金融有限公司普通股、公司境外附属公司中泛

房地产开发控股有限公司全部已发行股份被接管。其中，泛海控

股国际投资董事会由两名董事增加至四名董事，两名新增董事由

债权人委派。你公司称鉴于未能全面控制董事会，只能通过两名

董事拥有共同决策的权力，因此泛海控股国际投资及其 5个子公

司不再纳入合并范围，改为合营企业按权益法核算。请你公司： 
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（1）根据《企业会计准则第 33号》第十三条的规定“除非

有确凿证据表明其不能主导被投资方相关活动，下列情况，表明

投资方对被投资方拥有权力：投资方持有被投资方半数以上的表

决权”，结合持股比例、董事、监事、高级管理人员在泛海控股

国际投资的派驻情况，你公司认为不能控制泛海控股国际投资的

确凿证据及不能实施控制的原因及合理性； 

（2）详细说明投资泛海控股国际投资的具体过程，包括出

资时间、出资方式、出资金额、初始投资成本、取得投资时被投

资单位可辨认净资产份额以及相关账务处理等；本次改为权益法

核算的具体账务处理，按照公允价值重新计量剩余股权产生的损

失 0.33 亿元的计算过程，是否符合企业会计准则的相关规定。 

（3）说明泛海控股国际投资的出表是否构成重大资产重组，

你公司是否履行了相应的审批程序和信息披露义务；你公司与泛

海控股国际投资之间是否存在对外担保或非经营性资金往来，本

次出表后相关担保和非经营性资金往来是否重新履行了审批程

序和信息披露义务。 

（4）你公司当期被接管的股权包括泛海控股国际投资 100%

股权、中泛房地产开发控股有限公司 100%股权、以及中国通海

金融72.51%的股权。请你公司说明除泛海控股国际投资出表外，

中泛房地产开发控股有限公司以及中国通海金融目前的核算方

式和被接管后的相关会计处理。 

请你公司会计师事务所核查并发表明确意见。 
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4.年报显示，你公司前五名客户合计销售金额为 51.71亿元，

占年度销售总额的 34.65%，其中第一大客户销售额为 29.2亿元，

占年度销售总额比重达 19.57%。请你公司： 

（1）结合所处行业特点、业务模式等，对比最近三年的前

五大客户销售金额，说明报告期内主要客户是否发生重大变化，

如是，请说明变化的原因及合理性。 

（2）列示第一大客户的名称、销售金额、提供的产品或服

务价格、上年同期金额及同比变化情况、持续合作期限、相关款

项的回收及坏账准备计提情况等。 

（3）说明前五大客户与你公司、董事、监事、高级管理人

员、5%以上股东、实际控制人是否存在关联关系或可能造成利益

倾斜的其他关系。 

5.年报显示，你公司财务费用为 5,137,292,440.23 元，较

去年 4,492,798,823.93元增长 14.35%；此外，你公司筹资活动

现 金 流 入 9,710,080,875.93 元 ， 筹 资 活 动 现 金 流 出

21,693,470,680.50 元，筹资活动产生的现金流量净额为

-11,983,389,804.57 元；从融资情况来看，你公司期末融资余

额为 54,335,893,505.57，较去年融资余额 73,477,015,454.39

元有所下降，2021 平均融资成本 8.98%；从费用结构来看，你公

司利息费用为 5,045,402,274.31 元，较去年 3,781,481,862.82

元增长 33%。请你公司： 

（1）详细说明在筹资活动产生的现金流量净额为负、期末
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融资余额下降的情况下，你公司当期财务费用增长的原因及合理

性。 

（2）详细说明利息费用的具体情况，包括出借方名称、金

额、利率、期限及本期对应的利息费用等，说明利息费用大幅增

长的原因及合理性。 

（3）说明你公司的偿债计划及筹措安排，按照目前你公司

相关借款的利率对 2022 年的财务费用等进行测算，并说明是否

可能导致你公司未来的流动性风险进一步加剧、融资能力进一步

恶化，如是，请充分提示风险，并说明你公司拟采取的应对措施。 

请你公司会计师事务所核查并发表明确意见。 

6. 年报显示 ，你公 司期初 交易性金 融资产 金额为

39,269,800,567.28 元 ， 本 期 公 允 价 值 变 动 损 益

-2,505,285,332.02 元 ， 本 期 购 买 / 转 入 金 额 为

1,331,826,311,170.53 元 ， 本 期 出 售 / 转 出 金 额 为

1,362,140,057,422.52 元，期末 交易性金融资产金 额为

6,450,768,983.27 元。请你公司： 

（1）按照类别列示交易性金融资产的内容，并逐项说明上

述资产分类为交易性金融资产的依据、公允价值确定方法、报告

期内公允价值变动情况、以及公允价值变动损益的具体计算过程。 

（2）分析当期公允价值变动损益为负的原因及合理性。 

（3）你公司在《关于 2021年度业绩预告关注函的回复》中

称，“民生信托 2021 年以自有资金承接凯迪生态定向增发单一
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资金信托计划，并列入交易性金融资产，目前该项目底层资产凯

迪生态股票已经退市，后续民生信托将积极参与推进公司重整进

程，但从谨慎角度出发，考虑可回收金额，确认损失 7.45 亿元。”

公开资料显示，凯迪生态股票已于 2020 年 12 月 17 日被深圳证

券交易所摘牌。请你公司详细说明在 2021 年承接该信托计划的

具体情况，在凯迪生态股票已摘牌退市的情况下，你公司仍以自

有资金承接该项目的原因及合理性，你公司认为因凯迪生态股票

已经退市而确认损失的理由是否充分、合理，将该信托计划确认

为交易性金融资产的依据是否充分、是否符合企业会计准则的相

关规定。 

请你公司会计师事务所核查并发表明确意见。 

7. 年 报 显 示 ， 你 公 司 当 期 信 托 业 务 实 现 收 入

-2,812,795,586.60 元，较去年同期减少 225.42%。你公司称主

要是由于子公司民生信托投资的金融资产发生风险确认公允价

值变动损失及投资损失所致。此外，你公司会计师事务所对你公

司出具了带强调事项段无保留意见的内控审计报告，形成该意见

的基础主要是“子公司民生信托部分信托项目展业过程中存在违

规行为且未能按期依约兑付引发投资人诉讼。截至 2021 年 12月

31 日止，民生信托因未履行其管理人职责等原因已发生多起诉

讼，已经或可能被判令承担相关责任，民生信托的内部控制未能

防止或及时发现并纠正上述违规行为。民生信托未能有效设计关

联交易内控制度且执行不到位，未能有效执行信托资金运用审批
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相关内部控制。” 请你公司： 

（1）详细说明当期信托业务收入为负的原因及合理性，相

关收入确认的依据及具体确认情况，是否符合企业会计准则的相

关规定。 

（2）逐一列式报告期内单笔信托计划收入超过营业收入 10%

的项目情况，包括但不限于信托计划名称、金额、底层资产及资

产风险评估情况、收入及成本确认、信托计划的资金方或项目方

与你公司、实控人、持股 5%以上股东、董监高是否存在关联关

系或其他利益安排。 

（3）结合信托业务涉及的主要发行主体资信情况、现金流

情况等，说明当期信托业务的主要亏损情况、具体亏损金额、亏

损原因、对风险项目计提信用减值损失和公允价值变动损失情况。 

（4）结合民生信托内部控制管理情况，详细说明民生信托

部分信托项目展业过程中存在哪些违规行为、涉及的投资人诉讼

金额及诉讼进展情况，是否存在应披露未披露的事项，你公司拟

采取何种解决措施。 

（5）年报显示，你公司子公司民生信托因营业信托纠纷等

原因引发诉讼多宗，涉诉信托项目规模余额 277.19 亿元。针对

一审未判决的诉讼及尚未进入司法程序的潜在营业信托纠纷等

事项，你公司未就这些事项确认预计负债。请结合相关诉讼进展、

同类诉讼的判决结果等情况，说明对相关诉讼未计提预计负债的

原因及合理性、民生信托其他诉讼涉及的预计负债是否计提充分、
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完整。 

（6）根据“民生信托未能有效设计关联交易内控制度且执

行不到位，未能有效执行信托资金运用审批相关内部控制”的相

关表述，详细说明存在何种关联交易内控制度执行不到位的情况、

是否存在应披露未披露关联交易的情形，以及存在何种信托资金

运用审批内控执行失效的情形、是否存在关联方资金占用或对外

财务资助的情形。 

请你公司会计师事务所核查并发表明确意见，并请说明所采

取的审计程序与获取的审计证据，是否已获取了充分、适当的审

计证据。 

8.年报显示，你公司当期存在多笔重大诉讼、仲裁事项，同

时，因上述重大诉讼事宜，你公司控股子公司武汉公司、民生信

托、亚太财险等公司的部分股权或其名下部分财产被法院采取冻

结、查封等措施，此外，你公司当期预计负债期末余额为

872,330,122.99 元。请你公司： 

（1）自查你公司股票是否触及《股票上市规则》第 9.8.1

条第（五）款“公司生产经营活动受到严重影响且预计在三个月

内不能恢复正常”应实施其他风险警示的情形，并说明判断依据；

如是，请及时进行风险提示。 

（2）以列表形式详细说明截至回函日你公司资产及银行账

号被查封、冻结等权利受限事项的具体情况，包括但不限于相关

资产及银行账户名称、资产及银行账户具体用途、权利受限涉及
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的具体金额、你公司知悉权利受限事项的具体时间、权利受限原

因、进展情况、是否及时履行了信息披露义务、对你公司的生产

经营产生的具体影响以及你公司拟采取的解决措施，并说明你公

司相关银行账户被冻结是否触及《股票上市规则》第 9.8.1 条第

（六）款“公司主要银行账号被冻结”应实施其他风险警示的情

形，并说明判断依据；如是，请及时进行风险提示。 

（3）说明截至回函日你公司已逾期未偿还债务的具体情况、

你公司重大诉讼仲裁事项的进展情况、拟采取的具体措施，各诉

讼对应的预计负债计提情况及计提的充分性和合理性，并结合

《股票上市规则》的相关规定说明前述债务逾期、重大诉讼仲裁

事项已履行了何种信息披露义务。 

请你公司律师事实所对上述问题（1）（2）出具核查意见，

请你公司会计师事务所对问题（3）进行核查，说明针对公司预

计负债所执行的审计程序、获取的审计证据及结论，并发表明确

意见。 

9. 年报显示 ，你公 司报告 期末应收 账款账 面余额

1,133,603,849.17元，计提坏账准备 90,603,085.55元，其中，

当期按照单项计提的预期信用损失 68,097,110.09元，按组合计

提的预期信用损失 8,689,647.00 元。此外，你公司当期未对应

收政府部门及合作方款项 448,963,318.50 元计提坏账准备。请

你公司： 

（1）补充说明按单项计提预期信用损失的主要应收账款的
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形成原因、形成时间、客户基本信息、是否为关联方，各年末坏

账准备计提情况、计提依据、具体判断过程，你公司采取的催收、

追偿措施以及实施效果，说明相关销售是否真实，价格是否公允。 

（2）结合预期信用损失模型、账龄分布、客户信用风险状

况、期后回款情况和同行业公司坏账计提情况等，说明当期按照

组合计提的预期信用损失是否充分、合理，是否符合《企业会计

准则》的规定。 

（3）结合账龄情况、客户信用状况、与该客户的历史合作

情 况 等 ， 说 明 当 期 未 对 应 收 政 府 部 门 及 合 作 方 款 项

448,963,318.50 元计提坏账准备的原因及合理性。 

（4）补充说明前五名应收账款的交易内容，客户的具体情

况，与你公司是否存在关联关系，相关应收账款的账龄和截至目

前的回款情况，是否存在关联方资金占用或对外财务资助情形。  

请你公司会计师事务所核查上述问题并发表明确意见。 

10.年报显示，你公司报告期末预付款项为 765,166,333.65

元，其中 1 年以内（含 1 年）的金额为 376,651,677.25 元，1

至 2 年（含 2 年）的金额为 373,529,003.83 元；按预付对象归

集的期末余额前五名的预付款情况中，预付法人一的款项余额为

626,226,375.34，占预付款期末余额合计数的 81.84%。请你公

司： 

（1）说明预付法人一款项的具体情况，包括但不限于预付

对象、关联关系、交易事项、发生原因、支付时间、具体金额、



 

12 

预计结算安排等，并结合账龄情况、信用风险等说明是否存在减

值迹象以及未计提减值准备的原因及合理性。 

（2）结合问题（1）说明预付款项是否具有商业背景和交易

实质，预付比例是否合理，是否明显高于同行业一般水平，是否

存在资金占用或者财务资助等情形。 

请你公司会计师事务所核查并发表明确意见。 

11. 年 报 显示 ，你 公司 报告 期 末存 货账 面价 值为

45,407,732,266.58元，在建项目根据预计未来可收回现值低于

账面价值的金额计提存货跌价准备 3,740,281,522.36 元，上述

项目均为你公司在美国的项目。此外，对比 2020 年年报披露的

内容来看，你公司位于上海的项目仍未明确具体开工时间、竣工

时间及预计总投资，美国部分项目开工时间和预计竣工时间也仍

未确定。请你公司： 

（1）结合你公司在美国的项目开展情况、项目进度，并对

比同行业可比公司情况，说明相关项目存货跌价准备计提的依据

与计算过程。 

（2）说明美国各项目开发成本和开发产品可变现净值的具

体确定过程，涉及的关键估计及假设，是否借鉴独立第三方的评

估工作，是否符合相关项目所在区域房地产市场及周边可比项目

价格变化趋势和销售情况，并结合（1）的情况详细说明存货跌

价准备计提是否充分合理，以前年度是否存在应计提未计提情况。 

（3）结合业务开展进度、疫情影响等情况，说明上述未明
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确开工时间的项目建设是否陷入停滞，以及你公司拟采取的措施。

同时对比武汉、上海等地项目所在区域房地产市场及周边可比项

目价格变化情况等，说明未对其他项目计提存货跌价准备的原因

及合理性。 

请你公司会计师事务所对上述事项核查并发表明确意见，并

说明在疫情影响下针对境外开发项目所采取的审计程序与获取

的审计证据，是否实施了其他替代审计程序以获取充分、适当的

审计证据，并对境外存货的真实性与准确性发表意见。 

12.年报显示，你公司当期对债权投资计提减值准备

2,324,611,050.87 元，主要系子公司民生信托及中国通海金融

针对风险项目计提减值准备。请你公司详细说明中国通海金融相

关风险项目的情况，结合涉及的主要发行主体的资信情况、现金

流情况等，详细说明相关债权投资和款项的可收回性，计提减值

损失的依据以及合理性，相关资产减值准备计提是否充分合理，

以前年度是否存在应计提未计提情况。 

请你公司会计师事务所说明所采取的审计程序与获取的审

计证据，是否获取了充分、适当的审计证据，对上述事项核查并

发表明确意见。 

13.年报显示，你公司报告期末在建工程-印尼棉兰项目账面

价值 2,013,002,403.86元，减值准备余额为 545,826,560.40元，

较去年的 236,349,012.29 元增加 309,477,548.11 元。该项目

总预算 5.67 亿美元，项目工程进度 70%，利息资本化累计金额
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为 3.17 亿元，本期利息资本化金额为 0 元。请你公司： 

（1）说明在建工程-印尼棉兰项目的主要内容、开工时间；

工程原定的计划安排和目前的进展情况，二者是否存在较大差异

以及差异较大的原因及合理性；该项目尚需投入资金的预计金额、

预计完工时间。 

（2）你公司 2020年年报显示，印尼棉兰项目的工程进度为

70%，且你公司当期未将利息费用资本化。请你公司说明上述项

目是否已完全停滞，该在建工程减值测试情况、减值准备计提是

否充分合理。 

请你公司会计师事务所就上述事项核查并发表明确意见，同

时请说明在疫情影响下针对在建工程及其减值测试所执行的审

计程序与获取的审计证据，并对在建工程的真实性以及在建工程

减值计提金额的充分合理性发表明确意见。 

14. 年 报 显 示 ， 你 公 司 当 期 计 提 商 誉 减 值 准 备

416,120,021.82 元，主要是对收购民生信托股权计提商誉减值

准备所致。请你公司说明对相关资产组商誉减值测试的过程、关

键参数，包括但不限于预测期增长率、稳定期增长率、利润率、

折现率、预测期等，以及商誉减值损失的确认方法，并说明商誉

减值的计提是否充分合理。 

请你公司会计师事务所核查并发表明确意见。 

15、根据你公司会计师事务所出具的审计报告，截至 2021

年 12 月 31日，你公司货币资金账面余额 36.81 亿元，其中受限
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资金 8.37亿元；有息负债账面余额 572.88亿元，其中短期借款

128.90 亿元、一年内到期非流动负债 311.33亿元。请你公司： 

（1）结合上述有息负债情况、现金流及重要收支安排、公

司融资渠道及能力等，说明你公司债务结构、规模是否稳健、可

控，你公司针对有息负债的偿债计划、资金来源及筹措安排，是

否存在流动性风险，如是，请进行必要的风险提示，并说明流动

性风险是否已对你公司的持续经营能力产生了重大不利影响。 

（2）补充披露你公司逾期欠款期后的偿还情况，尚未偿还

的部分是否与相关债权人达成展期协议，如未达成，说明上述贷

款逾期对你公司目前和未来正常生产经营的具体影响，相关银行

已经或拟采取的追偿措施，并请进一步结合生产经营现金流情况、

未来资金支出安排与偿债计划、融资渠道和能力等说明你公司的

应对措施。 

（3）核查 2021年是否存在重大债务违约和未能清偿到期重

大债务的违约情况，如是，请你公司结合《股票上市规则（2022

年修订）》第 7.7.6 条说明前述债务逾期事项是否已履行信息披

露义务。 

（4）详细说明各项权利受限资产的情况，包括但不限于受

限金额、受限原因、是否对生产经营产生重大不利影响等。 

请你公司就上述问题做出书面说明，在 2022 年 5 月 31日前

将有关说明材料报送我部并对外披露，同时抄送派出机构。 

特此函告 
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深圳证券交易所 

上市公司管理一部 

2022年 5月 18日 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 


