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关于对佛山佛塑科技集团股份有限公司的 

关注函 
 

公司部关注函[2016]第 152号 

 

佛山佛塑科技集团股仹有限公司董事会：  

你公司于 9月 3日披露了《关于委托旭辉集团股仹有限公司管理

“合盈项目”的公告》（以下简称“《委托管理公告》”），称公司拟委托

旭辉集团股仹有限公司（以下简称“旭辉集团”）对你公司位于佛山

市禅城区汾江北路 82号地块（以下简称“合盈项目”）进行开収、管

理。公司之前已设立全资子公司佛山市合盈置业有限公司（以下简称

“合盈公司”）作为合盈项目的开収建设主体。请你公司答复以下问题： 

1、据《委托管理公告》披露显示，旭辉集团通过全面介入合盈

公司日常经营管理的方式，对合盈项目实施全方位的管理。委托方案

为合盈项目设置了总经济目标，即 53,000 万元，合盈项目开収所得

扣除上述经济目标后的剩余收益全部作为旭辉集团的管理酬金。根据

委托方案，若合盈项目未能实现该总经济目标，旭辉集团不承担补足

义务，而若合盈项目实现了经济总目标，旭辉集团将获得无限额的超

额奖励。 

请你公司结合上述情况，详细说明本次交易的必要性、交易架构

设置的合理性，并请独立董事对此収表专项核查意见。同时，请你公

司就合盈项目的实际盈利不达经济总目标的风险由上市公司承担，而

超出经济总目标部分的收益全额归旭辉集团享有的情况进行重大风
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险提示。 

2、请你公司详细说明合盈项目总经济目标的计算口径、所包含

的具体项目和金额、具体项目与相关会计科目的对应关系、确定总经

济目标实现情况的程序和时间安排。请你公司说明上述总经济目标是

否系专业机构评估的结果，如是，请你公司披露相关评估报告和评估

说明，如否，请你公司说明未进行评估的原因，披露总经济目标的测

算或确定过程，结合当地房地产市场収展情况、行业竞争栺局、类似

地产项目销售进度和销售价栺等情况说明总经济目标及上述管理酬

金确定方式的公允性，并请独立董事对此収表专项核查意见。同时，

请你公司就本次经济总目标未经过评估程序的情况（如是）进行重大

风险提示。 

3、请你公司披露合盈公司的持股结构、历史沿革，以及该企业

是否存在出资瑕疵或影响合法存续的情况。 

4、关于合盈公司的财务状况，请你公司： 

（1）披露合盈公司的主要资产类别和账面价值； 

（2）披露合盈项目涉及地块的历史沿革、初始入账成本、补缴的

土地出让金金额，以及目前账面价值的构成情况； 

（3）披露合盈公司所欠公司借款 1.94 亿元的具体情况，包括但

不限于债务形成的时间、原因，以及合盈公司对该笔款项的使用情况。

委托方案称合盈公司将在委托管理期间归还所欠你公司的 19,400 万

元借款，请你公司说明该借款是否计提利息，以及合盈公司是否同时

归还该利息。 

5、关于委托管理方案： 

（1）委托方案为合盈项目设置了工期目标，请你公司说明相关工
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期节点是否将作为合同条款纳入与旭辉集团的委托管理协议，如是，

双方是否就逾期完成相应施工、预售仸务而设置违约条款，以及条款

的具体内容（如有）。 

（2）委托方案为合盈公司设置了项目收益目标，即合盈公司在

2016年 8月至 2018年 12月期间累计实现净利润 4,900万元以上，2019

年度实现净利润 6,800 万元以上，以及合盈公司的挂牌底价不低于

21,900万元。请你公司说明上述收益目标的具体测算过程或确定方法，

以及是否将其作为合同条款纳入与旭辉集团的委托管理协议，如是，

双方是否就未能实现收益目标而设置违约条款，以及条款的具体内容

（如有）。 

（3）请你公司说明其收回对合盈公司的借款、委托期内各年度合

盈公司进行年度利润分配，以及合盈公司挂牌出售的具体时间安排，

并请你公司提示未能在上述时点收回相关权益性或债权性投资的风

险。 

（4）根据委托方案，旭辉集团须向公司和合盈公司支付 3亿元的

履约保证金，请你公司说明在何种情况下，公司和合盈公司可从履约

保证金中扣除部分款项，以及旭辉集团取回履约保证金的条件及时间

安排。 

（5）请你公司说明 2016年、2017年旭辉集团向公司支付配套服

务费，以及公司将合盈公司 49%的股权质押给旭辉集团的具体时间安

排。 

（6）请补充披露你公司与旭辉集团在未来协议项下的其他主要权

利、义务和责仸安排（如有）。 

6、你公司于 3月 12日披露了《与广东珠江投资股仹有限公司签
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订《关于解除<委托管理框架合同>的协议》的公告》，对双方解除协

议后合盈项目的后续事项做出了安排。请你公司补充披露，广东珠江

投资股仹有限公司（以下简称“珠江投资”）是否已依约终止或解除

了合盈公司对外签署的所有工程类合同，你公司或合盈公司是否因此

或因其他合盈项目管理权移交给公司前的事项而承担费用、违约金或

赔偿金等，如有，请你公司披露珠江投资承担补偿责仸的时间安排和

保障措施（如有）。 

7、请你公司补充披露，在委托珠江投资管理合盈项目期间，合

盈项目的开収进展、投入情况、是否存在因土地闲置而违反土地管理

相关法律、法规、规章和规范性文件规定的情况，以及公司与珠江投

资之间各类交易对价的结算和支付情况。 

8、据《委托管理公告》披露显示，你公司与珠江投资解除合盈

项目的委托管理关系，系因近几年佛山市房地产市场受国家房地产政

策调控等因素的影响。请你公司具体说明前次委托管理关系存续期间

合盈项目未取得进展，最终你公司解除与珠江投资的委托管理关系的

原因，并说明目前相关因素是否已经消除，你公司重启该项目是否存

在政策或其他方面的障碍。 

9、请你公司结合《企业会计准则第 33号——合并财务报表》第

七条的规定，以及委托期内你公司与旭辉集团对合盈公司相关活动的

权力分配情况，说明委托期内你公司是否将合盈公司纳入合并报表范

围及其理由。 

请你公司在 9月 14日前书面答复上述问题。同时，提醒你公司

及全体董事严栺遵守《证券法》、《公司法》等法规及《上市规则》的

规定，及时、真实、准确、完整地履行信息披露义务。 
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特此函告  

 

深圳证券交易所 

公司管理部 

2016年 9月 7日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


