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关于对海南高速公路股份有限公司的 

年报问询函 
 

公司部年报问询函〔2017〕第 269 号 

 

海南高速公路股份有限公司董事会 ： 

我部在对你公司 2017年年度报告（以下简称“年报”）事后审查

中关注如下事项： 

1、你公司 2017年实现营业收入 5.83亿元，同比增加 66.19%，实

现归属于母公司净利润 9,431.06 万元，同比增加 49.08%，经营活动

产生的现金流量净额 3.71亿元，同比增加 296.93%。请你公司： 

（1）说明本期收入主要来源及与上期对比说明营业收入大幅增加的

主要原因；（2）关于本期经营活动产生的现金净流量与本年度净利润

存在重大差异的原因，年报解释为，公司每年需摊销大额的高速公路

投资成本、房产、土地折旧等非付现费用，且本期新增琼海土地资产

减值损失以及取得较大金额的委托银行理财收益等事项均不产生经

营活动的现金流。请你公司结合摊销大额的高速公路投资成本、房产、

土地折旧等非付现费用，本期新增琼海土地资产减值损失以及取得较

大金额的委托银行理财收益等事项涉及金额，量化分析经营活动产生

的现金净流量与净利润存在重大差异的原因及合理性；（3）现金流量

中，本期投资活动产生的现金流为-55,701.0万元，期末银行理财产品

金额为 117,452. 5万元，其中本金 116,750万元，应收收益 702. 5万
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元。请补充披露理财产品的种类，数额，利率，到期日期；本期增加

理财产品购买的原因，是否会导致流动资金缺口风险。 

2、年报显示，你公司全资子公司海南儋州东坡雅居置业有限公司

于 2017年 8月 11日收到儋州市国土资源局下达的《闲置土地认定书》

（儋国土资用字〔2017〕253 号），认定“海南儋州东坡雅居置业有

限公司持有的位于儋州市那大城区国盛路北侧的 627.0亩土地使用权

存在超过动工开发日期满 2年未完成项目投资总额 25%的情况，认定

该宗土地为闲置土地。根据《海南省闲置土地认定和处置规定》（省

政府令第 247号）的规定，非因政府原因和不可抗力造成土地闲置，

市、县、自治县人民政府可以无偿收回国有建设用地使用权。截至本

审计报告日止，公司已完成听证申辩程序，政府相关部门尚未做出处

置决定，若该宗土地被无偿收回，海南高速公司土地成本 21,922.30

万元将无法收回。请你公司补充披露：（1）你公司取得相关土地使用

权的时间、方式、成本、该宗土地目前开发状态、在财务报表上的反

映情况；（2）该宗土地使用权存在超过动工开发日期满 2年未完成项

目投资总额 25% 的主要原因，公司进行听证申辩的主要理由，截至

本问询函回复日的最新进展情况及公司拟采取的措施；（3）你公司本

期未对相关项目计提减值准备的原因，相关减值测试过程、主要参数

的设置及原因。请你公司年审会计师事务所结合土地闲置的情况说明

你公司对该地块减值测试过程、参数设置以及减值测试结论的合理性，

并说明其执行的审计程序；（4）年报与审计报告关于《闲置土地认定

书》（儋国土资用字〔2017〕253 号）收到时间披露不一致，请公司
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明确收到该文件的真实时间，说明是否存在披露滞后的情况，存在披

露错误的，请予以更正；（5）公司历史上是否存在其他被政府部门无

偿收回土地的情况，如有，请简要介绍相关情况，包括但不限于项目

名称，成本，项目投资情况，以及被收回时间、收回原因、收回过程。 

3、年报显示，关于瑞海水城三期项目土地，2017年 9月 15日

公司收到海汽琼海分公司转来《琼海市国土资源局闲置土地认定书》，

2018 年 1 月公司收到海汽琼海分公司转来琼海市人民政府《关于无

偿收回海南省汽车运输总公司琼海分公司名下海国用（2003）第 0424

号土地使用权的决定》。同时年报显示，你公司本期将预付账款

4,387.32万元重分类到其他应收款，并计提全额坏账准备，公司称系

已支付给海汽琼海分公司的土地转让价款及与该地块相关的税费等

款项，按个别认定方法全额计提了坏账准备。请补充披露：（1）预付

账款 4,387.32万元所涉地块是否为瑞海水城三期项目土地；（2）你公

司预付土地款给海汽琼海分公司的时间、过程、原因、资产状态，是

否履行相应审议程序及临时信息披露义务，海汽琼海分公司与你公司、

你公司董监高、控股股东、实际控制人是否存在关联关系或可能导致

利益倾斜的其他关系；（3）你公司本期对预付款计提全额减值准备并

影响你公司本年度损益所依据的会计准则相关条款，你公司是否享有

向海汽琼海分公司追回预付款项权利及其原因。请你公司年审会计师

事务所对此发表专项核查意见。 

4、年报显示，海南政府出台多个楼市调控政策，抑制投资投机，

为楼市降温。你公司表示目前在售项目——琼海瑞海水城一期项目别
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墅、琼海瑞海水城二期项目处于热销中。从全年的数据对比中不难看

出，2017年海南楼市势头旺盛，强劲的需求并未因政策打压而减少。

随着库存进一步降低、商品房用地的严控，以及国际旅游岛建设进程

的推进，海南房价上行的动力仍然强劲。 

请公司补充披露：（1）除琼海瑞海水城一期项目别墅、琼海瑞海

水城二期项目外，公司是否还存在其他在售项目，如有请补充披露项

目 2017年度以及 2018年至今的销售情况；（2）琼海瑞海水城一期项

目别墅、琼海瑞海水城二期项目自 2018年 3月 31日出台 81号文件

《关于做好稳定房地产市场工作的通知》至目前的销售情况，对比两

项目自 2018年 1月 1日至 2018年 3月 31日的销售情况以及 2017年

平均销售情况量化说明两项目“处于热销中”的判断依据；（3）结合

2016年度、2017年度海南省非本省户籍居民家庭购买海南商品房及

商品住宅的面积、总金额及占比情况等相关因素，量化分析 2018年

81号文及 95号文对于海南及公司项目销售的具体影响，结合上述分

析说明公司认为“海南房价上行的动力仍然强劲”的判断依据及其合

理性。 

5、年报显示，报告期内，根据公司与省交通厅签订的《海南省

环岛东线(右幅)建设项目投资补偿合同》及补充协议书，公司本年确

认的高速公路补偿收入为 11,591.6万元，占年度销售总额比例 19.87%。

此外，交通运输业（公路投资补偿、公路代建管理）营业收入 11,714.7

万元，占比为 20.09%。请公司补充披露：（1）交通运输业（公路投

资补偿、公路代建管理）收入的主要业务内容、盈利模式、收入确认



5 

 

方式及政策；（2）公司与省交通厅签订《海南省环岛东线(右幅)建设

项目投资补偿合同》及补充协议书履行审议程序及信息披露义务的情

况。 

6、年审会计师将存货可变现净值的评估列为关键审计事项，截

至 2017年 12月 31日止，海南高速公司存货的账面价值为 51,042.81

万元，占总资产的比例为 16.08%。报告期存货项目中仅原材料计提

了存货跌价准备 6,566.36元。请公司补充披露：（1）存货减值测算过

程、估值方法，并将估值中采用的关键估计和假设与销售计划、实际

成交数据、市场可获取数据比较；（2）最新预测的项目总成本是否出

现重大变化，海南地产调控政策对拟开发产品可变现净值产生的影响。

请年审会计师事务所对存货减值测试过程及减值测试结论的合理性

发表专项核查意见；（3） “开发产品”项目显示部分项目完工时间

较早，如琼海瑞海水城一期完工时间为 2010年，期末余额 4164万元，

未计提减值准备，请结合最新销售情况说明是否存在减值迹象；（4）

你公司“开发成本”科目期初减值准备金额为 1.68 亿元，本期未发

生变化，请补充披露存货减值准备所涉及的项目，本期未发生减值迹

象的原因。 

7、你公司报告期内，房地产库存量同比减少 47.18%，主要是售

房数量增加且未有新项目开工。请补充披露：（1）披露公司目前拥有

的所有其他已经动工项目开发情况，包括但不限于开发进度及计划，

对应的土地初始投资数额，并分别解释是否存在被认定为闲置土地的

风险；（2）你公司 2017年年末拟开发土地账面余额为 15,666.9万元，
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请你公司披露近期的项目开工计划及项目情况。 

8、年报显示，目前公司旅游服务业是公司“十三五”规划重点

发展的主导产业，且公司 2018年的计划之一为力促大旅游项目落地。

请进一步披露公司目前各旅游服务业的项目盈利情况，毛利率，以及

未来的发展计划，计划的可行性及存在的主要风险。 

9、年报显示，你公司 2017 年主营业务的毛利率为 46.63%，同

比下降 6.01%，请你公司补充披露：（1）毛利率下降的趋势是否会持

续；（2）结合同时期，同行业，同地区的其他公司的的情况，说明毛

利率下降的原因及合理性。 

10、你公司房地产业务营业收入金额为 42,456.8万元，同比增长

120.66%，存货周转天数明显好转，净营业周期下降。请披露：（1）

房地产交易前五大对手方，交易背景；（2）房地产营业收入增长是否

具有可持续性。 

11、公司联营企业海南海控小额贷款有限公司（以下简称“海控

小贷公司”）2017年度年报审计机构发现其业经审计的前期财务报表

存在会计差错，海控小贷公司已采用追溯重述法对前期差错进行了追

溯调整（2013至 2016年度）并向公司提交了 2017年度审计报告。

根据《企业会计准则第 28号——会计政策、会计估计变更和差错更

正》的规定，请公司补充披露：（1）追溯调整后 2013-2016年的财务

报表；（2）会计差错产生的事件背景及原因；（3）会计差错更正调整

的主要会计处理。 

12、年报显示，按照海南省交通行政主管部门的要求，你公司自
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2018年 1月 1日起将东线高速公路养护管理工作移交给省公路局高

速公路养护管理中心。请补充披露公司近三年高速公路养护业务的情

况，包括但不限于营业收入，成本，利润等。 

13、年报显示，公司有账面价值为 1,622.7万的投资性房地产项

目未办妥产权证书，其原因为正在办理中。请补充披露：（1）目前办

理的进展；（2）是否存在不能办理的重大风险。 

14、你公司琼海瑞海水城二期项目开发产品本期增加额为 200.6

万元，但在开发成本中并未体现相对应的本期转入开发产品数额。请

解释说明原因。 

15、年报显示，海南万宁兴隆金银岛温泉大酒店于 2017年 1月

份停止营业，报告期内实现净利润-388万元，主要是缴纳的房产税、

土地使用税、计提的折旧摊销及留守人员的薪酬。请公司补充披露海

南万宁兴隆金银岛温泉大酒店停止营业的原因，预计恢复营业的时间，

是否履行了临时信息披露义务，以及该酒店停止营业对于公司的影响。 

16、年报中应收关联方债权项目显示，公司对于海南海汽运输集

团股份有限公司琼海分公司存在应收款期末余额 4,387.32万元，依据

双方签订的《房地产项目合作开发合同》《国有土地使用权转让合同》

约定，公司支付了土地转让款及代缴土地使用税费。对海南海通监理

工程咨询有限公司存在应收的股利款 251.73万元。“是否存在非经营

性资金占用”处，公司均填写为“是”。请公司补充披露：（1）海南

海汽运输集团股份有限公司琼海分公司、海南海通监理工程咨询有限

公司与公司的关联关系情况，是否属于公司控股股东、实际控制人及
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其控制的主体；（2）结合问题（1）说明上述应收款是否属于公司控

股股东、实际控制人对公司的非经营性资金占用及其理由，同时请明

确具体解决期限、解决措施。 

17、年报中员工教育程度类别显示为空白，请公司补充披露相应

内容，同时提醒你公司认真对待年报披露工作，避免上述低级错误的

出现。 

请你公司就上述问题做出书面说明，涉及需披露的，请及时履行

披露义务，并在 5月 22日前将有关说明材料报送我部，同时抄送派

出机构。 

特此函告 

 

深圳证券交易所 

公司管理部 

2018年 5月 16日 

 

 

 

 

 

 

 


