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关于对江门甘蔗化工厂(集团)股份有限公司的 

关注函 
 

公司部关注函〔2019〕第 155 号 

 

江门甘蔗化工厂(集团)股份有限公司董事会：  

9月 3日，你公司披露《关于转让广东江门生物技术开发中心有

限公司 45%股权的公告》，称拟以 9,450 万元的价格向江门市嘉泰物

流服务有限公司（以下简称“嘉泰物流”）转让你公司持有的广东江门

生物技术开发中心有限公司（以下简称“生物中心”）45%股权，交易

评估增值 893.21%，交易标的 2018年度和 2019年前 7月均处于亏损

状态；10月 24日，你公司公告称已收到该次股权转让的全部交易款

项。 

12月 25日，你公司披露《关于转让江门北街发电厂有限公司 100%

股权的公告》，称拟以 4,645 万元的价格向嘉泰物流再次转让你公司

持有的江门北街发电厂有限公司（以下简称“北街电厂”）100%股权，

且交易双方拟约定，嘉泰物流在合同签订后的 3个工作日内付清全部

股权转让价款，而后由你公司在收款后的 10日内办理股权过户手续。

本次交易评估增值 38.02%，最终作价在评估值基础上进一步上浮

5.81%，交易标的 2018 年和 2019 年前三季度实现的净利润分别为

-174.30万元和 288.23万元。据你公司初步核算，本次交易如在 2019

年 12月完成，其对你公司 2019年度损益的影响约 1,300万元。同时，

你公司在转让目的中称，由于国家环保政策的影响，北街电厂现处于
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停产状态，未来也不可能重新恢复生产，只能等政府对该区域实施“三

旧”改造，按照未来相关政策享受土地出让分成收入，但近期北街电

厂、生物中心所处片区的城市规划调整及相关因素变化对其所处地块

未来价值提升及变现产生重大不确定影响。 

我部对此表示关注，请你公司就以下事项进行说明： 

1．公开信息显示，嘉泰物流注册成立于 2019年 8月 15日，其

控股股东江门市顺泰投资置业有限公司（以下简称“顺泰投资”）总资

产 3,360 万元，注册资本为 100 万元。你公司在公告中称，经了解，

江门嘉泰为新成立企业，但其股东及相关方财务状况良好，业务领域

较广，抗风险能力较强且在收购生物中心 45%股权中履约情况良好，

交易对方及相关方有相应的支付能力。请你公司： 

（1）补充披露嘉泰物流与其实际控制人之间的产权及控制关系

方框图，包括其主要股东或权益持有人、股权或权益的间接控制人及

各层之间的产权关系结构图，直至披露到出现自然人、国有资产管理

部门或者股东之间达成某种协议或安排的其他机构，并说明嘉泰物流

及其各级控制方与你公司及你公司各级控制方之间是否存在关联关

系、其他协议、安排或默契。 

（2）补充披露顺泰投资最近一期经审计的主要财务数据，并详

细说明嘉泰物流支付上述两笔股权转让款的资金来源，直至披露到来

源于相关主体的自有资金、经营活动所获资金或银行贷款；涉及融资

的，请按不同资金来源途径分别列示资金融出方名称、金额、资金成

本、期限、担保和其他重要条款，以及后续还款计划；收购资金来源

于自有资金或合法筹集资金的，请你公司对其是否存在对外募集、代

持、结构化安排或者直接间接使用上市公司及其关联方资金用于本次
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股权收购等情形进行核实并发表明确意见。 

2. 根据广东中广信资产评估有限公司出具的《资产评估报告》

（中广信评报字[2018]第 417号），生物中心已于 2018年 5月末停止

了生产，并启动了员工安置和分流及债务、资产的清理工作；北街电

厂已于 2018年底停止燃煤发电及生产蒸汽，企业处于停产状态，未

来也不可能重新恢复生产。请你公司： 

（1）说明嘉泰物流自成立以来实际开展业务及收购资产的情况，

并结合前述情况说明嘉泰物流先后收购上述两笔股权是否符合其发

展战略，是否具备相应的协同效应。 

（2）说明在生物中心、北街电厂均已停产且所处区域列入旧改

面积减少、旧改时间不确定的情况下，嘉泰物流购买其股权的主要考

虑，并说明两次交易是否均具备商业实质。 

3. 据披露，截至评估基准日 2018年 9月 30日，生物中心净资

产账面值为 1,358.31 万元，采用资产基础法评估的评估价值为

13,490.89万元，评估增值 12,132.58万元，增值率 893.21%，所转让

的 45%股权对应的评估值为 6070.90万元。生物中心位于江门市江海

三路 135 号的工业用地，所在位置落在《江门市城市总体规划

（2011-2020）》确定的“住宅及商业金融用地”范围内，你公司遂据此

推测该土地未来有可能纳入江门市“三旧”改，并在评估时将该土地使

用权所在区域纳入“三旧”改的时间确定为未来 2年左右，将土地用途

转变的可能性确定为 50%。基于前述假设，该土地使用权账面价值为

2202.62万元，评估价值为 12,793.23万元，评估增值 10590.61万元，

增值率 480.82%。请你公司就以下事项进行说明： 

（1）你公司于 12月 25日披露称，由于政府规划调整，上述土
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地所在区域列入“三旧”改造的面积有所减少；由于北街电厂原主要供

应蒸汽的两大重点化工企业异地搬迁计划至今无法落实，上述土地所

在区域的“三旧”改造时间无法确定。请你公司说明前述情况在你公司

2019 年 9 月出售生物中心股权时是否已经发生，如是，请你公司说

明彼时仍坚持对土地纳入“三旧”改造的时间和概率作出上述假设的

原因及合理性。 

（2）请你公司说明上述土地使用权的评估过程、关键参数或可

比案例及其选取的合理性。 

（3）请你公司说明在上述评估增值率为 893.21%、所转让股权

对应评估值为 6,070.90万元的基础上，双方进一步将交易价格提高至

9,450万元的原因及合理性。 

（4）请你公司本次交易的评估机构对其评估过程和评估结果进

行复核并发表明确意见。 

4．请你公司独立董事对上述两单交易的交易背景、交易实质、

交易影响、交易作价公允性以及是否存在关联交易非关联化进行核查

并发表明确意见。 

请你公司在 2020年 1月 2日前将有关说明材料及相关证明文件

报送我部，并履行相应信息披露义务。同时，提醒你公司及全体董事、

监事、高级管理人员严格遵守《公司法》《证券法》等法规及《股票

上市规则》的规定，真实、准确、完整、及时、公平地履行信息披露

义务。  

特此函告 
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深圳证券交易所 

公司管理部 

2019年 12月 29日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


