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证券代码：000150          证券简称：宜华健康      公告编号：2019-50 

债券代码：112807          债券简称：18宜健 01 

宜华健康医疗股份有限公司 

关于对深圳证券交易所关注函的回复公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

    宜华健康医疗股份有限公司（以下简称“公司”或“上市公司“或“宜华健

康“）于 2019 年 7月 23 日收到深圳证券交易所公司管理部（以下简称“深交所”）

《关于对宜华健康医疗股份有限公司的关注函》（公司部关注函〔2019〕第 93

号）（以下简称“关注函”），公司及时要求子公司众安康后勤集团有限公司（以

下简称“众安康公司”或“子公司”）认真核查，公司认真核实子公司回复情况

后，现将关注函中相关问题及回复如下： 

问题一：核查调查报告所述康馨养老项目相关内容与你公司前述《重大合

同公告》披露的内容不一致之处，分析差异原因，在此基础上说明你公司就康

馨养老项目相关合同的信息披露是否真实、准确、完整。 

回复： 

公司子公司众安康后勤集团有限公司于2015年12月与深圳市康馨鹏城养老

事业投资发展有限公司（“以下简称康馨养老公司”）、徐凌子、陈伟权签订的《深

圳市莲塘康馨养老项目工程投资建设施工及合作合同》（以下简称“《项目工程投

资建设合同》”），该合同是众安康公司与康馨养老公司双方项目合作实施的依据，

双方严格按该合同履行各自的权利与义务。经公司向众安康后勤集团有限公司问

询并查验公章用印记录、合同审批流程及向相关人员进行核实，没有发现媒体所

报道的《深圳市莲塘康馨养老项目工程投融资合同》。 

2015 年 12 月 1 日，经公司董事会审议，同意全资子公司众安康公司拟与康

馨养老公司、徐凌子、陈伟权签署《深圳市莲塘康馨养老项目工程投资建设施工

及合作合同》，并披露上述重大合同主要条款。 
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问题二：结合康馨养老项目合作模式，列表说明 2015 年至今你公司与康馨

养老公司的资金往来情况、会计核算方式及依据；同时请进一步披露 2015 年至

今确认的与康馨养老公司相关的收入金额、收入占比、收入确认依据及计算过

程，以及截至目前相关款项的收回情况；在此基础上，说明众安康 2015 年至今

收入确认是否合规、准确。请年审会计师结合合同内容、合作情况及项目完工

百分比等情况，说明众安康 2015 年至今收入确认的合规性。 

回复： 

1、经公司核查，众安康公司与康馨养老公司资金往来情况如下表所示： 

单位：万元 

对方公司 款项性质 资金往来发生额 

深圳市康馨鹏城养老事业投资发展有限公司 保证金 3,000  

深圳市康馨鹏城养老事业投资发展有限公司 土地相关费用      12,000  

深圳市康馨鹏城养老事业投资发展有限公司 工程款 39,325 

合计        54,325 

根据众安康后勤集团有限公司（下文所述的乙方）与深圳市康馨鹏城养老事

业投资发展有限公司（下文所述的甲方一）、徐凌子（下文所述的甲方二）、陈伟

权（下文所述的甲方三）签订的《项目工程投资建设合同》，众安康公司作为莲

塘康馨养老项目的项目总承包方，由众安康公司对该项目进行投资建设，包括：

土建主体工程、地下室工程、土方工程、护基工程；室内装饰工程；全部设备、

家电、家私等的投资建设施工采购。上表所列累计约 5.4 亿元资金均为莲塘项目

相关的款项支付：（1）根据《项目工程投资建设合同》约定，众安康公司支付

3,000 万元作为项目保证金至康馨养老公司，待主体工程封顶后康馨养老公司归

还，众安康公司将该保证金挂其他应收款；（2）根据《项目工程投资建设合同》

约定，众安康公司支付共 12,000 万元至康馨养老公司用于莲塘项目用地相关款

项，众安康公司将该款项挂预付账款，合并计入众安康公司对于莲塘项目的总投

入额。（3）根据双方约定，众安康公司根据康馨养老项目资金计划及项目进度等

将相关款项（包括材料费用，人工费用，机械使用费和其他工程相关的直接或间

接费用）划至康馨养老公司账户，并由该账户支付至最终供应商，账面暂挂康馨
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养老公司“预付账款”。 

2、关于莲塘康馨养老项目的会计核算方式及依据： 

根据众安康公司与康馨养老公司签订的《项目工程投资建设合同》，众安康

公司经康馨养老公司邀标，成为深圳市莲塘街道康馨养老院城市更新单元投资建

设施工的中标人，即众安康公司为该项目的项目总承包方，由众安康公司对康馨

养老院进行投资建造，包括：土建主体工程、地下室工程、土方工程、护基工程；

室内装饰工程；全部设备、家电、家私等的投资建设施工采购。同时，众安康为

了后续为该项目提供服务，委派项目经理，负责康馨养老项目的建造，除取得建

造莲塘康馨养老项目基础设施建造权利外，根据《项目工程投资建设合同》约定，

在该项目完工后负责提供后续养老管理服务，同时对所建造的莲塘康馨养老项目

的质量标准、工期、开始经营后提供服务的安排做出了约定。 

根据《企业会计准则讲解》，某些情况下，合同投资方为了服务协议目的建

造或从第三方购买的基础设施，或合同授予方基于服务协议目的提供给合同投资

方经营的现有基础设施，也应比照 BOT 业务的处理原则。 

结合《项目工程投资建设合同》及项目运行实际情况：（1）根据深圳市城市

更新局《关于罗湖区莲塘街道康馨养老院城市更新单元改造实施主体公示的公

告》，该项目是深圳市政府的重点工程项目之一，深圳市康馨鹏城养老事业投资

发展有限公司经核准成为罗湖区莲塘街道康馨养老院城市更新单元的改造实施

主体，因此康馨养老公司系政府授权进行本项目招标的企业，满足合同授予方为

政府及其有关部门或政府授权进行招标的企业。（2）众安康公司作为莲塘街道康

馨养老院城市更新单元项目总承包，除取得建造康馨养老项目基础设施建造权利

外，在该项目完工后负责提供后续养老管理服务，满足合同投资方为按照有关程

序取得特许经营权合同的企业。（3）同时，《项目工程投资建设合同》中对所建

造基础设施的质量标准、工期、等均作出约定，同时在合同期满，合同投资方负

有将有关基础设施移交给合同授予方的义务，并对基础设施在移交时的性能、状

态等作出明确规定。据此众安康公司比照 BOT 业务的财务处理；同时在建造期间，

对于所提供的建造服务按照《企业会计准则第 15 号——建造合同》确认相关的

收入和费用。 

根据《企业会计准则第 15 号——建造合同》相关规定，在资产负债表日，
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建造合同的结果能够可靠估计的，应当根据完工百分比法确认合同收入和合同费

用。建造合同的结果能够可靠估计，是指同时满足下列条件：（一）与合同相关

的经济利益很可能流入企业；（二）实际发生的合同成本能够清楚地区分和可靠

地计量。众安康公司在莲塘项目中实质上是投资建设莲塘街道康馨养老院这一整

体项目，众安康公司与康馨养老公司签订《项目工程投资建设合同》时，已约定

在本项目中，众安康承担投资建设施工，对项目实行全过程承包，并对承包工程

的质量、安全、工期、造价全面负责，属于项目总承包；同时约定，项目竣工验

收后，康馨养老公司回购资产标的（即莲塘街道康馨养老院）及支付众安康合同

约定款项，因此整个莲塘项目实质即为一单项建造合同，系先有买主（即康馨养

老公司），后有标的（即莲塘街道康馨养老院），建造资产的造价在签订合同时已

经确定（即约定的 6.78 亿元总投入），资产的建设期长，所建造的资产体积大，

造价高，且为不可撤销的合同。综上，众安康公司依据《企业会计准则第 15 号

——建造合同》的相关规定进行会计核算是合理的。 

根据投资建设合同约定，众安康公司承包莲塘项目可获取的收入包括投入的

资金（即合同成本）及按合同约定的收益（合同毛利），即成本加成模式（合同

成本+合同毛利）；同时合同约定，莲塘项目初始暂估总投入资金约 6.78 亿元，

后续实际建设资金超出预算暂定计划时，由众安康负责追加投资资金，增加总投

入。因此，众安康公司初始预计承包该项目需投入约 6.78 亿元，在剔除地价款

1.2 亿后的总投入约为 5.5 亿元（即合同成本）； 

随着项目的推进，在每一会计期期末，众安康结合项目已发生投入、实际开

发进度、现场开发环境及市场环境变化，评估并及时更新项目预计总投入成本，

在此基础上结合合同约定收益，更新项目预计总收入。 

截至 2018 年底，该项目预计总投入已更新为 8.87 亿元（含税），不含地价

款对应的总投入约为 7.67 亿元（即含税合同成本），估算总投入增加的主要原因

为现场施工难度增加导致的项目投入增加及资金成本；另根据相关协议该项目可

获取收益约为 5.2 亿元（即合同毛利），在成本加成模式下莲塘项目预计总收入

约为 12.9 亿元（即合同收入），折合不含税收入额约 11.7 亿元。 

3、2015-2018 年众安康公司确认的与康馨养老公司相关的收入金额、收入

占比、收入确认依据及计算过程如下表所示： 
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单位：万元 

项目 2015 年至 2018 年 

合同预计总成本（不含税） 70,354 

合同预计总收入 117,067 

累计实际发生的合同成本 40,498 

合同完工百分比 57.6% 

累计应确认的合同收入 67,388 

账面累计确认的合同收入 67,470 

累计合同收入差异 -82 

累计应确认的合同成本 40,498 

账面累计确认的合同成本 40,498 

累计合同成本差异 0 

2018 年底，众安康公司工程管理部与康馨养老公司根据已签订的工程合同

及实际已发生的合同成本对项目总投资进行测算，更新项目预算并经管理层复核

审批，预计合同总成本为 70,354 万元；同时，众安康公司根据公司工程管理部

门、康馨养老公司、工程监理公司共同确认的工程进度资料等为依据暂估工程成

本，并根据实际发生的资金成本、人工、间接费用等确认实际累计已发生成本

40,498 万元，合同完工百分比 57.6%；根据已签订合同测算合同预计总收入为

117,067 万元，按照合同完工百分比计算截至 2018 年底应确认收入金额为

67,388 万元，众安康公司账面累计确认金额 67,470 万元，差异较小。截至 2018

年底，该项目众安康累计已从康馨养老公司回收进度款 42,880万元。 

综上，公司认为子公司众安康关于莲塘养老项目 2015 年至今收入确认符合

企业会计准则要求。 

问题三：核查并说明康馨养老项目停工状况是否属实，如属实，请说明停

工的原因、具体起始日期、持续时间、对你公司经营的影响程度；在此基础上，

说明你公司是否应按照《股票上市规则》11.11.5 条的要求履行临时公告披露义
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务并充分提示风险，如是，说明公司相关披露情况。 

回复： 

有媒体，根据某区城市更新与土地整备局网站，公示的《关于康馨养老项目

的土地闲置信息公告》中内容。就直观认为，该项目处于停工状态，是对公示内

容的误解。政府文件所指，土地闲置并不是指该项目停工，而是认定工程项目开

发强度未达到相关规定认定的标准。 

康馨养老项目，因 2017 年 7月发生一起高处坠落事故后，为了配合事故调

查，严格自查自检，加强安全管理，临时停工整改约两个月；因项目地质复杂，

调整施工方，新老施工方于 2018 春节前后暂停施工交接外，均持续施工。不存

在完全停工的状态。 

上述因偶发工程安全事故，临时整改事件，对项目工期有一定影响。对公司

整体经营影响有限。鉴于以上事实，不存在《股票上市规则》11.11.5 条的要求

履行公告披露义务的情形。 

问题四：说明你公司是否需要向康馨养老公司支付违约金，是否需要就该

项潜在损失计提预计负债，并请年审会计师对众安康预计负债计提的充分性进

行核查并发表明确意见。 

回复： 

关于公司是否需要向康馨养老公司支付违约金，是否需要就该项潜在损失计

提预计负债的说明： 

经公司核查，项目并不存在合同所约定的“众安康没有按合同约定支付建设

资金，造成停工超过六个月以上”情况，故众安康无需就上述情况计提预计负债。 

 

 

宜华健康医疗股份有限公司董事会

二○一九年九月十七日 

 

 


